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PROGRAM KONKURSU:
OPRACOWANIE  KONCEPCJI  ARCHITEKTONICZNO – URBANISTYCZNA   ZAGOSPODAROWANIA  SPICHRZY GRUDZIĄDZKICH  WRAZ Z  FRAGMENTEM   UL. SPICHRZOWEJ  I ALEI   KRÓLOWEJ   JADWIGI

1.Stan istniejący
1.1 Uwarunkowania lokalizacyjne
Obszar będący przedmiotem zadania konkursowego położony jest na prawym  brzegu Wisły i rozciąga się 
od BRAMY WODNEJ i Muzeum im. Ks. Dr. Władysława Łęgi zlokalizowanego przy ul Wodnej 3/5   do GÓRY ZAMKOWEJ  (ul Spichrzowej 59). tj. do skrzyżowania ulic  Spichrzowej i Tkackiej
Na obszarze znajduje Kompleks spichlerzy o zróżnicowanych funkcjach,  Bazylika – stanowiąca własność   Parafii Rzymsko-Katolickiej pod wezwaniem św. Mikołaja,  budynek   Ratusz – budynek Urzędu Miejskiego                       w Grudziądzu (dawne kolegium jezuickie – budynek wzniesiony w okresie 1648 – 1723)  
Strukturę własnościową określa załącznik 10/1. 
Obszar  objęty konkursem stanowi fragment zespołu staromiejskiego miasta Grudziądza.                                         Dominującą zabudowę   przewidzianą do zagospodarowania  stanowią spichrze, zlokalizowane po zachodniej stronie ulicy. Istniejące spichrze stanowią w większości formę  zabudowy którą zapoczątkowano w 1346r,, 
a w 1504r istniało już 14 obiektów. Z uwagi na topografie terenu budynki kilkukondygnacyjne od strony Wisły 
(do 6 kondygnacji), od strony miasta były zaledwie parterowe lub piętrowe, ustawione kalenicowo, kryte dwuspadowymi dachami. Wewnętrzna konstrukcja była drewniana, z belkowymi stropami i stan ten zachowano podczas przebudowy i odbudowy w następnych stuleciach. 
Niektóre spichrze dostosowano do potrzeb mieszkalnych wybijając duże okna.
W 1909 r. na wysokości ul. Ratuszowej zbudowano monumentalne schody (później nazwane Schodami Słowackiego). Poważne zniszczenia miały miejsce podczas walk o miasto w 1945 r. Odbudowa trwała w latach 1946-1966. Obecnie niektóre nadal pełnią funkcje magazynowe, częściowo mieszkalne, parę służy po adaptacji potrzebom Muzeum w Grudziądzu, w jednym, połączonym krytym przejściem przerzuconym nad ulicą z gmachu dawnego kolegium jezuickiego znajduje się część biur Urzędu Miejskiego.                                                                         14 listopada 2017 z ręki prezydenta RP spichlerze grudziądzkie zostały wpisane na listę Pomników Historii 
co daje im wielki prestiż historyczny dla wizytówki Grudziądza.
2. Założenia i wymagania Zamawiającego
2.0 Przedmiot konkursu
Przedmiotem konkursu jest opracowanie, na podstawie wytycznych określonych w Regulaminie konkursu
i Programie konkursu terenu  na KONCEPCJĘ  ARCHITEKTONICZNO – URBANISTYCZNĄ   ZAGOSPODAROWANIA  SPICHRZY GRUDZIĄDZKICH  WRAZ Z  FRAGMENTEM   UL. SPICHRZOWEJ  I ALEI   KRÓLOWEJ   JADWIGI.
 Teren opracowania oznaczono na mapie zasadniczej, będącej załącznikiem do Regulaminu,  zieloną  linią przerywaną. Wskazana linia jest linią umowną, od uczestnika konkursu oczekuje się uwzględnienia również terenów sąsiednich, powiązanych funkcjonalnie i widokowo.   
2.1 Główne cele konkursu.
2.1.1. Obszar objęty konkursem to teren położony na prawym  brzegu Wisły w Grudziądzu ograniczony ul Wodną od południa, i skrzyżowaniem ulicy Tkackiej i Spichrzowej przy Górze Zamkowej, działkami leżącymi 
po wschodniej stronie ul Spichrzowej, oraz Aleją Królowej Jadwigi  zgodnie z załącznikiem mapowym 
do Regulaminu.

2.1.2. Głównym celem konkursu jest znalezienie jak najlepszego rozwiązania funkcjonalno-przestrzennego 
dla wskazanego terenu oraz spichlerzy zlokalizowanych po obydwu stronach ul. Spichrzowej.
2.1.3. Uczestnicy konkursu powinni wziąć pod uwagę charakter oraz specyfikę  terenu i obiektów objętych konkursem   walory historyczne i estetyczne  estetycznych, jak również ograniczenia i wymagania wynikające                     z  Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego pod nazwą „Stare Miasto” obejmującego obszar zawarty między Aleją 23 Stycznia, ul. Kościelną, linią murów obronnych do ul Starej,  ulicami Starą , Wybickiego, Solną, nabrzeżem Wisły – rzeką Wisłą. Koncepcja winna wskazać sposób usuwania odpadów (MIEJSC) w celu wyeliminowania  stojących pojemników z ulicy, oraz lokalizacje toalet dostępnych całodobowo.

2.1.4. Materiały zawarte w opracowaniu konkursu zamkniętego TUB NR 58/1978 na plan rewaloryzacji obszaru zabytkowego na przykładzie miasta Grudziądza nr 11 do Regulaminu można wykorzystać wg. uznania Uczestnika Konkursu.
2.1.5. Planowana, w oparciu o przedstawiona koncepcję, inwestycja obejmuje także zmianę sposobu zagospodarowania terenu i obiektów, mającą na celu przekształcenie  istniejących funkcji na funkcje cenotwórcze i funkcje publiczne.
2.1.6. Celem powinno być także stworzenie obszaru o wyjątkowym charakterze, z czytelnie, logicznie rozplanowaną funkcją, wygodnym i rozplanowanym układem komunikacyjnym, umożliwiającym dostęp maksymalnie dużej ilości mieszkańców miasta i turystów. 
2.2 Wymagania ogólne

Koncepcja powinna zostać sporządzona w zgodzie z obowiązującymi regulacjami prawnymi oraz normami,
w szczególności ustawą Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2017r., poz. 1332 z późn.zm.), ustawą Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.(Dz. U. z 2017r., poz.1566), ustawą Prawo o Ochronie Środowiska z dnia (Dz. U. z 2017r. , poz. 519 z późn.zm.), ustawą o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2014r., poz. 2134 z późn.zm.), ustawą o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. 2014r., poz. 1446 z późn.zm.) a także Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie ze zmianą  z dnia 14 listopada 2017 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie                                  ( Dz.U. z 2017r. poz. 1332 i 1529.), obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziądza  określającym politykę zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziądza (uchwała NR XXVI/96/12 w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziądza z dnia 27-06-2012r.) i obowiązującym  planem miejscowym i na obszarze objętym konkursem.

2.3. Wymagania ogólne w zakresie zagospodarowania terenu

2.3.1. Projektowane zagospodarowanie terenu powinno w sposób szczególny tworzyć spójną funkcjonalnie
i przestrzennie kompozycję zagospodarowania poszczególnych obiektów cechującą się nowatorskim podejściem oraz atrakcyjnością rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych przy równoczesnym podkreśleniu walorów historycznych obiektów i walorów przyrodniczych otoczenia.  

2.3.2. Projektowane zagospodarowanie terenu powinno uwzględniać realność rozwiązań w kontekście technicznym, ekonomicznym i formalnoprawnym oraz aby zaproponowane rozwiązania dawały możliwość realizacji inwestycji etapowo, z sukcesywną zmianą struktury własnościowej obiektów.

2.3.3.   Projektowane zagospodarowanie terenu powinno uwzględniać  strukturę wartości kulturowych obiektów 
z uwzględnieniem stanu ich zachowania i wartościowania.
2.3.4. Projektowane zagospodarowanie terenu powinno zakładać przebudowę wnętrz obiektów                                          z przystosowaniem do nowych funkcji, korektę  przebiegu bądź wyznaczenie nowego układu komunikacyjnego, obejmującego także komunikację pionową , uwzględniającą  zagospodarowania przestrzennego i wzrost ruchu turystycznego zgodnie z przyjętą koncepcją przebudowy całego obszaru.  
2.3.5. Projektowane zagospodarowanie terenu powinno przewidywać odpowiednią ilość ogólnodostępnych miejsc parkingowych na terenie, w tym także miejsca dla osób niepełnosprawnych, poprzez zaprojektowanie dodatkowych parkingów oraz wykorzystanie parkingów istniejących i terenów pomiędzy Aleją Królowej Jadwigi                    i Wisłą.   
2.3.6. Projektowane zagospodarowanie obiektów powinno zakładać brak barier architektonicznych dla osób niepełnosprawnych oraz likwidację istniejących. Ważnym celem wymagającym podkreślenia jest również kwestia bezpieczeństwa potencjalnych użytkowników.
2.3.7. Projektowane zagospodarowanie terenu powinno zakładać pozostawienie istniejącego drzewostanu,
z ewentualną wycinką w niezbędnym zakresie. Należy przewidzieć także wprowadzenie dodatkowych nasadzeń drzew oraz krzewów, także w obrębie miejsc przeznaczonych do wypoczynku. 
2.4. Wytyczne funkcjonalne dla obszarów objętych rozwiązaniami szczegółowymi

Praca konkursowa powinna zawierać szczegółowe rozwiązania dla następujących zespołów obiektów:
2.4.1. Obiekty przeznaczone dla rozwoju wystawiennictwa, w tym obiekty przeznaczone na rozwój Muzeum.
Obiekty  położone w  południowej części obszaru objętego zakresem konkursu, oraz spichrze 19,20,21,22,23 i 24 (ulica Spichrzowa 9, 11, 13, 15 i 17) należą do Muzeum im. Ks. Dr. Władysława Łęgi . Pozostałe spichrze stanowią własność bezpośrednio Gminy – Miasto Grudziądz, Miejskiego Przedsiębiorstwa Gospodarki Nieruchomościami i  własność osób prywatnych. Na obszarze objętym konkursem należy przewidzieć rozwój muzealnictwa – powstanie Muzeum Jazdy Polskiej i interaktywnego „MUZEUM  CHLEBA” wraz z informacja 
o rozwoju piekarnictwa w okresach historycznych. Wskazane byłoby umożliwienie prowadzenia warsztatów                       w „STAREJ” PIEKARNI.
2.4.2. Nabrzeże Wisły 
Teren wzdłuż brzegu Wisły, pomiędzy Aleją Królowej Jadwigi  i korytem rzeki stanowią obszar Natura 2000, chroniony Zarządzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Bydgoszczy godnie z Miejscowym  Planem Zagospodarowania Przestrzennego pod nazwą „Stare Miasto” obejmującego obszar zawarty między Aleją 23 Stycznia, ul. Kościelną, linią murów obronnych do ul Starej,  ulicami Starą , Wybickiego, Solną, nabrzeżem Wisły – rzeką Wisłą, obszar stanowi teren parku na który należy opracować dokumentację architektoniczno  - urbanistyczną rewaloryzacji układu kompozycyjnego parku w uzgodnieniu z właściwym organem ochrony konserwatorskiej. Dla przedmiotowego obszaru należy wskazać sposób zagospodarowani  harmonizujący z panoramą spichrzy. 
2.4.3. Ulica Spichrzowa powiązanie z terenem rezerwatu.

Teren położony w centrum  obszaru objętego zakresem konkursu.  Projektowane zagospodarowanie terenu powinno uwzględniać stan zachowania obiektów, ich stan techniczny, zakres prac renowacyjnych, a także określić zagospodarowanie wolnych działek w celu stworzenia pierzei ulicy  Spichrzowej. Elewacja dopasowana do pierzei ulicy  winna wymuszać rodzaj i wielkość zabudowy uzupełniającej.
2.4.4. Dowolny obszar objęty zakresem Konkursu, wybrany przez Uczestnika Konkursu.

Praca konkursowa powinna zawierać opracowanie koncepcji  dwóch przykładowych obiektów oraz elementu komunikacji pionowej (windy) łączącej ul. Spichrzowa i Aleję Królowej Jadwigi . Wybór obiektów dla realizacji projektowanej funkcji  pozostawia się Uczestnikowi konkursu. 
