UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zagbki - rejon ulicy Skrajnej, Pitsudskiego,
Powstancow sporzgdzony jest na podstawie Uchwaty Nr VIII/52/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki,
zmienionej uchwatg Nr XVIIl/139/2011 Rady Miasta Zgbki z dnia 7 listopada 2011 r., uchwalg
Nr XIX/145/2011 Rady miasta Zgbki z dnia 29 listopada 2011 r., uchwatg Nr XXIl/173/2012 Rady Miasta
Zgbki z dnia 25 stycznia 2012 r., uchwatg Nr XXXI1l/271/2012 Rady Miasta Zgbki z dnia 29 listopada 2012 r.,
uchwatg Nr XXXV/282/2012 Rady Miasta Zgbki z dnia 17 grudnia 2012 r., uchwatg Nr LIV/489/2014 Rady
Miasta Zabki z dnia 3 kwietnia 2014 r., uchwatg Nr LV/514/2014 Rady Miasta Zgbki z dnia 14 maja 2014 r.,
uchwatg Nr XXI/171/2016 Rady Miasta Zabki z dnia 18 stycznia 2016 r. i uchwatg Nr XLVIl/452/2017 Rady
Miasta Zabki z dnia 21 wrzesnia 2017 r.

Celem sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki, rejon ulicy
Skrajnej, Pitsudskiego i Powstancow jest ustalenie przeznaczenia terendw, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki, rejon ulicy Skrajnej, Pitsudskiego,
Powstancow, wiekszo$¢ terendw przeznacza pod uzytkowanie mieszkaniowe, w tym ustala przede
wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Istotnym sg rowniez terenu zabudowy
ustugowej. Plan ustala rowniez tereny zieleni: urzgdzonej. Wyznaczono tereny zabudowy ustugowej, a takze
sportu i rekreacji. Plan wyznacza tereny drég wewnetrznych i drég publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych
stwierdza sie, ze przewidywane funkcje sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki przyjetego Uchwatg Nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zabki z
dnia 26 kwietnia 2011 r. Przewazajgca czes¢ obszaru objetego sporzadzanym planem potozona jest w
studium na terenach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obszar objety planem
jest w wiekszosci zainwestowany.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Plan sporzadzony zostat z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania oraz wymogow wynikajgcych z art.
1 ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w
szczegolnosci z:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, jak réwniez sposob i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania terenédw — majgcych wptyw na
ksztattowanie fadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury; ponadto w
poréwnaniu do planu obowigzujgcego od 2003 roku na tym terenie wprowadza sie wyrazny podziat
na poszczegdlne funkcje — nie dopuszczajgc do mieszania m.in. zabudowy wielorodzinnej z
jednorodzinng;

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki nie
wskazuje na obszarze objetym planem obszaréw przestrzeni publicznej, to plan miejscowy nie
ustala wymagan wynikajgcych z ksztattowania tych przestrzeni;

2) uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych: sporzadzony plan miejscowy nie
wptywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw roinych i
lesnych:



a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony Srodowiska poprzez zapewnianie rozwigzania
probleméw zabudowy miasta takich jak: gospodarka wodna, odprowadzanie $ciekéw, gospodarka
odpadami i system transportowy oraz poprzez okre$lenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wéd,
gleby, ziemi, ochrony urzgdzen melioracji i ochrony przed hatasem,

b) na obszarze planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania
nakazow, zakazow, dopuszczeni i ograniczen w zagospodarowaniu terenow wynikajgcych z
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

C) na obszarze planu nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig i
obszary osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i
sposobdéw zagospodarowania,

d) sporzadzany plan miejscowy nie okresla zasad ochrony gruntéw rolnych chronionych na mocy
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, poniewaz tereny takie nie
wystepuja;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: na
obszarze planu wystepuje stanowisko archeologiczne, w zwigzku z tym wyznaczono w planie strefe
konserwatorskg ochrony archeologicznej — prowadzone na niej roboty ziemne lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie podlegajg ochronie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: sformutowane w planie
ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, w szczegdélnosci zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, odnoszg sie rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi; potrzebami
osob ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945):
poprzez ustalenie nakazu realizacji miejsc do parkowania dla oséb posiadajgcych karte parkingowa,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych oraz
uwzglednienie uniwersalnego projektowania majgce swodj wyraz w ustaleniu realizacji nowo
lokalizowanych budynkéw oraz rozbudowy, przebudowy i remontu budynkéw istniejacych, w
szczegolnosci obiektédw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej. Pozostate wymagania w
tym zakresie bedg realizowane na podstawie przepiséw z zakresu prawa budowlanego;

6) uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni: po wykonaniu analiz istniejgcego
zagospodarowania w sporzgdzonym planie miejscowym przeznaczono tereny gtdwnie pod rozwoj
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

7) uwzglednieniem prawa wlasnosci: sporzadzony plan miejscowy uwzglednia prawo wiasnosci gruntéw
m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu zgodnego z sygnalizowang wolg wiascicieli dziatek
potozonych w obszarze planu;

8) uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: sporzadzony plan miejscowy nie
narusza obronnosci i bezpieczehstwa panstwa; w obszarze planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepujg obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczehstwa i obronnosci panstwa, okreslone
odrebnymi przepisami; ponadto okreslone w planie ustalenia zostaty pozytywnie uzgodnione przez
stosowne organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

9) uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego: sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak np. budowa
infrastruktury technicznej;

10) potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

11) zapewnieniem udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
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ogtoszen Urzedu Miasta zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow; projekt planu bedzie wytozony do publicznego wgladu, o czym poinformuje sie w
prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta; w trakcie
wylozenia bedzie przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
do wytozonego projektu planu bedzie mozliwosé¢ sktadania uwag; po rozpatrzeniu uwag do projektu
planu bedzie on przedtozony Radzie Miasta Zgbki celem jego uchwalenia;

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym etapie sporzgdzania
planu miejscowego jest zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej; ogtoszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych
byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszenh
Urzedu Miasta;

13) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci: sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wtascicieli nieruchomosci objetych
planem miejscowym, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustaleh planu nie wptynie negatywnie na tereny
sgsiednie, ich mieszkancéw i uzytkownikow.

Projektowanie terenéw pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej oraz pod tereny
ustug sportu i rekreacji, a takze pod tereny zieleni uwzgledniato wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez: ksztattowanie
struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, zapewnienie rozwigzan przestrzennych ufatwiajgcych poruszanie sie pieszym i
rowerzystom, dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegodlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy, i na terenach poftozonych w sasiedztwie innych terenéw
zainwestowanych oraz poprzez zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych komunikacje.

Sporzadzony plan miejscowy zawiera wszystkie wymagane przepisami ustalenia. Procedura planu
przeprowadzana jest zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 2z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, a w
szczegolnosci Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko bedzie wytozony do publicznego wgladu.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i sporzadzonej ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zabki oraz oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta oraz planow
miejscowych” Rada Miasta Zgbki uchwalita Uchwate Nr V/44/2015 Rady Miasta Zgbki z dnia 10 marca
2015 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie Miasta Zgbki.

W uchwale stwierdzono aktualno$é zaréwno studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zgbki, przyjetego uchwatg Nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zgbki z dnia 26 kwietnia
2011 r., jak i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgbki, uchwalonego uchwatg
Nr 90/XVI111/03 Rady Miasta Zgbki z dnia 19 grudnia 2003 r. W przedmiotowej ,Analizie...” stwierdzono
jednak, ze obowigzujgcy plan miejscowy z 2003 r. wymaga aktualizacji, w szczegdélnosci na obszarach



problemowych, na ktérych nie wskazano jednoznacznie funkcji poszczegdlnych obszaréw lub ustalenia
planu nie sg dostatecznie szczegotowe.

Do obszaréw problemowych nalezy m.in. obszar objety sporzgdzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki - rejon ulicy Skrajnej, Pitsudskiego, Powstancéw. Zgodnie
z ,Analiza...” w rejonach problemowych nalezy podja¢ dziatania majgce na celu sporzadzenie zmian planu
miejscowego porzadkujgcych rozplanowanie poszczegolnych funkcji. Sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki — rejon ulicy Skrajnej, Pitsudskiego, Powstancow, stanowi
odpowiedz na sformutowane w ,Analizie...” wskazanie do sporzgdzania planéw miejscowych na obszarach
oznaczonych jako problemowe i jest zgodna z przedmiotowg ,,Analizg...” .

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Do projektu planu sporzgdzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, jako ze dla obszaru
objetego sporzgdzanym planem obowigzujg juz zapisy planu miejscowego, przyjecie projektu planu nie
spowoduje znaczgcego wzrostu wplywoéw do budzetu Miasta Zgbki z tytutu opfaty planistycznej. Ponadto, ze
wzgledu na duzy stopien zainwestowania obszaru objetego sporzadzanym planem, jedynie dla czesci
terendw mozliwy jest wzrost wptywdw z tytutu podatku od nieruchomosci. Uchwalenie planu wigzaé sie
bedzie natomiast z koniecznoscig wydatkow Miasta na wykup gruntdéw pod realizacje inwestycji celu
publicznego - urzadzenie drég o parametrach wynikajgcych z przepiséw o drogach publicznych oraz
realizacje terendéw zieleni urzadzonej. Wydatki z budzetu Miasta bedg obejmowaty roéwniez
zagospodarowanie tych terenow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki, rejon ulicy Skrajnej, Pitsudskiego,
Powstancow spetnia wymogi obowigzujagcych przepiséw i moze byé przedstawiony Radzie Miasta
Zabki do uchwalenia oraz stanowit bedzie nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



