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1.1 WSTEP

Zgodnie z obowigzujaca ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko wymagane jest
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko w przypadku sporzadzania nowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przeprowadzania ich zmian.

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wptywdéw srodowiskowych, ktére moga powstaé na skutek
realizacji ustalen projektu planu oraz jest podstawa do okreslenia dziatan majacych na celu ograniczenie
ewentualnych negatywnych skutkédw. Analiza ustalen dokumentow planistycznych na etapie
ich powstawania jest zgodna z zasada eliminacji zagrozen u zrédta, co przynosi pozytywne efekty
spoteczne, gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe.

1.2 ZAKRES PROGNOZY

| ZAKRES PRZEDMIOTOWY

Zakres prognozy okresla art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

| ZAKRES POWIERZCHNIOWY

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki — rejon ulicy Skrajnej, Pitsudskiego i Powstancow wraz
z obszarem pozostajacym w zasiegu oddziatywan wynikajacych z realizacji postanowien planu.

1.3 METODYKA

Metodyka prognozy wyznaczona jest przez ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Zgodnie z ustawa dokonuje sie oceny wptywu ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska oraz uwzglednia zaleznosci pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami. W trakcie pracy
przyjmuje sie, ze przyjete zapisy planu zostang w petni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony
maksymalizacje oddziatywan powstatych na skutek realizacji planu — tych negatywnych i pozytywnych,
a z drugiej realizacje wszystkich ustalen dotyczacych ochrony Srodowiska. Ocena mozliwosci wystapienia
danych skutkéw dokonywana jest na podstawie aktualnego stanu Srodowiska i planowanych zmian
w zagospodarowaniu, proponowane formy uzytkowania determinuja bowiem site oraz skale
oddzialywania na Srodowisko. Istotne jest przeprowadzenie analizy wplywdéw Srodowiskowych,
wywotanych realizacjg ustalen planu, na tereny znajdujace sie w granicach opracowania oraz jego
otoczenie, ze szczegdlnym uwzglednieniem wszystkich form ochrony przyrody. Kohcowym etapem
opracowania jest sformutowanie wnioskéw i ustalenie ewentualnych zmian, ktérych wprowadzenie
do projektu planu moze skutkowa¢ zmniejszeniem pres;ji.

Z uwagi na fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzeni stanowi zespét zasad i wytycznych
do zagospodarowania przestrzeni (nie jest natomiast petnym i docelowym obrazem poszczegdlnych



inwestycji) w prognozie dokonuje sie przede wszystkim diagnozy prawdopodobnych, gtéwnych zmian
w srodowisku, opierajac sie na analogii zachodzacych przeobrazehn w srodowisku. Przewidzenie wszystkich
skutkow realizacji planu jest w praktyce niemozliwe. Niemniej jednak mozna z pewnym przyblizeniem
wskazaé site  oddziatywania  zaproponowanych  rozwigzah  przestrzennych w  odniesieniu
do poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych. Wskazanie to opiera sie gtownie na sile pres;ji
zaproponowanej, albo juz istniejacej i usankcjonowanej przez studium, formy uzytkowania terenu. Rodzaj
zagospodarowania jest czynnikiem determinujacym najwieksze przeksztatcenia srodowiska.

1.4  MATERIALY WEJSCIOWE

Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty zrodtowe:

1) Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej;

2) Konwencja o réznorodnosci biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992 r. (Dz. U.
2002 nr 184 poz. 1532);

3) Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej;

4) Mapa geologiczna [w:] Centralna Baza Danych Geologicznych, PIG - PIB [online]
www.bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm;

5) Mapa topograficzna [w:] Geoportal [online] www.mapy.geoportal.gov.pl/imap/;

6) Mapa topograficzna, obszary chronione [w:] Geoserwis GDOS [online]
www.geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki przyjety Uchwata Nr 90/XVI11/03 Rady
Miejskiej w Zabkach z dnia 19 grudnia 2003 r.;

8) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy miejskiej Zgbki, 2008, Warszawa, Zabki: Info-
Projekt S.C,;

9) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego uchwalony Uchwata Nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;

10) Program ochrony srodowiska dla Miasta Zgbki na lata 2014-2017 z uwzglednieniem perspektywy do
2021 roku przyjety uchwatg Nr LIV/497/2014 Rady Miasta Zagbki z dnia 3 kwietnia 2014 r.;

11) Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r.;

12) Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Zabki przyjety uchwatg
Nr XXXV1/329/2016 Rady Miasta Zabki z dnia 27 grudnia 2016 r., zmieniony uchwata Nr XL/365/2017
Rady Miasta Zabki z dnia 31 marca 2017 r.;

13) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017, kwiecieh 2018,
Warszawa: WIOS;

14) Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2016 roku, 2017, Warszawa: WIOS;

15) Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywg do roku 2030, 2013, Warszawa: Ministerstwo Srodowiska;



16) Studium uwarunkowan ( kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki, Czes¢ | —
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, Warszawa 2009 r., przyjete uchwatg
nr IX/48/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 26.04.2011 r.;

17) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki, Czesc Il — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, Warszawa 2011 r., przyjete uchwatg nr IX/48/2011 Rady Miasta
Zabki z dnia 26.04.2011 r,;

18) Uchwata Nr VIII/52/2007 Rady Miasta Zabki z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki, zmieniona
uchwatg Nr XVIII/139/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 7 listopada 2011 r., uchwata Nr XIX/145/2011
Rady Miasta Zabki z dnia 29 listopada 2011 r., uchwata Nr XXIl/173/2012 Rady Miasta Zabki z dnia
25 stycznia 2012 r., uchwatg Nr XXXIII/271/2012 Rady Miasta Zabki z dnia 29 listopada 2012 .,
uchwatg Nr XXXV/282/2012 Rady Miasta Zabki z dnia 17 grudnia 2012 r., uchwata Nr LIV/489/2014
Rady Miasta Zabki z dnia 3 kwietnia 2014 r. oraz uchwata Nr LV/514/2014 Rady Miasta Zabki z dnia
14 maja 2014 r., uchwatg Nr XX1/171/2016 Rady Miasta Zabki z dnia 18 stycznia 2016 r. i uchwatag
Nr XLVII/452/2017 Rady Miasta Zabki z dnia 21 wrzesnia 2017 r.;

19) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2017 poz. 1161);

20) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (Dz. U. 2018
poz. 1454 z pdzn. zm.);

21) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2018 poz. 799 z pézn. zm.);

22) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U. 2019 poz. 1437 z pdzn. zm.);

23) Ustawa z dnia 9 czerwca 2001 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2019 poz. 868 z pdzn. zm.);
24) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566 z pézn. zm.);

25) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017
poz. 1073 z p6zn. zm.);

26) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2018 poz. 142 z pézn. zm.);

27) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
2018 poz. 2081 z p6zn. zm.);

28) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2018 poz. 992 z pdzn. zm.).



2.1  WPROWADZENIE

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w potudniowym rejonie miasta Zabki, od potudnia graniczy z miastem stotecznym Warszawa. W obrebie
niniejszego obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa. Od zachodu obszar
sgsiaduje z wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi, a takze obiektami produkcyjnymi
i magazynami. Bezposrednia granice od zachodu stanowi ul. marsz. J6zefa Pitsudskiego, a od potnocy —
ul. Powstancéw, na ktorych wystepuje dos¢ intensywny ruch samochodowy stanowigcy lokalna
ucigzliwo$é. Mimo ze znajdujg sie poza granicami planu, duze natezenie oddziatuje na obszar w jego
granicach [Rysunek 1].

fff{

Rysunek 1. Potozenie obszaru opracowania (Mapa topograficzna [w:] Geoportal)

W obrebie opisywanej przestrzeni nie ma obiektéw i obszarédw wpisanych do rejestru zabytkdw,
ale wystepuje stanowisko archeologiczne o numerze 56-67/3.

Brak jest obiektow i obszaréw objetych ochrong prawng w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. W potudniowo-wschodnim krancu obszar objety projektem planu sasiaduje
z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.



2.2 DOKUMENTY STANOWIACE PODSTAWE DO SPORZADZANIA PROJEKTU PLANU

Plan opracowano na mocy uchwaty Nr VIII/52/2007 Rady Miasta Zabki z dnia 26 kwietnia 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabki, zmieniong uchwatg Nr XVIII/139/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 7 listopada 2011 r., uchwata
Nr XIX/145/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 29 listopada 2011 r., uchwatag Nr XXII/173/2012 Rady Miasta
Zabki z dnia 25 stycznia 2012 r., uchwatag Nr XXXIIl/271/2012 Rady Miasta Zabki z dnia 29 listopada
2012 r, uchwata Nr XXXV/282/2012 Rady Miasta Zabki z dnia 17 grudnia 2012 r, uchwatg
Nr LIV/489/2014 Rady Miasta Zabki z dnia 3 kwietnia 2014 r. oraz uchwatg Nr LV/514/2014 Rady Miasta
Zabki z dnia 14 maja 2014 r., uchwata Nr XXI/171/2016 Rady Miasta Zabki z dnia 18 stycznia 2016 r.
i uchwata Nr XLVII/452/2017 Rady Miasta Zabki z dnia 21 wrzesnia 2017 r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe
nie moga narusza¢ ustalen studium. Studium jest dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng miasta
i zawiera podstawowe wytyczne do projektdéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym dokumentem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania na terenie miasta
Zabki jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki przyjete
uchwata nr IX/48/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 26 kwietnia 2011 roku [Rysunek 2].
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Rysunek 2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki

Dla obszaru objetego opracowaniem obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Zgbki przyjety Uchwata Nr 90/XVIII/03 Rady Miejskiej w Zabkach z dnia 19 grudnia 2003 r. Zgodnie z tym
dokumentem tereny w granicach niniejszego opracowania przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng lub ustugowo-produkcyjna, a pétnocno-wschodni fragment — pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna lub jednorodzinng [

Rysunek 3].
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Rysunek 3. Wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki z 2003 r.
2.3 INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO PLANU

W strukturze zabudowy dominujg budynki mieszkaniowe wielorodzinne.

W granicach projektowanego dokumentu nie wystepuja struktury przyrodnicze objete ochrona
lub wymagajace ochrony.

Nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowano z uwagi na fakt, ze ustalenia
dotychczasowego planu nie sg spojne z biezgcymi oczekiwaniami i potrzebami miasta.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki — rejon ulicy Skrajnej,
Pitsudskiego i Powstancéw wskazano nastepujace tereny funkcjonalne:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4,
MW-5, MW-6;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U-1, U-2, U-3;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3;

4) teren parkingu, oznaczony symbolem: KP-1;

5) tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ-1, KDZ-2;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4.
W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
9) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.



w

planie nie okresla sie: granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw

szczegblnego zagrozenia powodzig i zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, poniewaz takie tereny

i obiekty nie wystepuja w granicach planu.

2.4 CELE OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY UWZGLEDNIONE

W PROJEKCIE PLANU

Projekt planu miejscowego jest powigzany z zapisami programéw i plandw takich jak:

W

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego;
Program ochrony srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego do 2022 r.

projekcie planu zostaty uwzglednione zapisy w odniesieniu do celdw i zadahn ochrony Srodowiska

w zakresie miedzy innymi: poprawy klimatu akustycznego, poprawy jakosci powietrza atmosferycznego,
gospodarki odpadami.

Ponadto w trakcie sporzadzania projektu planu uwzgledniono cele ochrony S$rodowiska, ustalone

na poziomie krajowym i miedzynarodowym, w zakresie:

10

utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych okreslonych w przepisach: prawa ochrony srodowiska
oraz o ochronie przyrody;

ochrony powierzchni ziemi realizowanych w ramach prawa geologicznego i gérniczego;
ochrony gleb zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej
okreslonych w prawie wodnym, prawie ochrony Srodowiska, ustawie o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw, ramowej Dyrektywy Wodnej oraz Programu ochrony
Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego;

ochrony powietrza realizowanej zgodnie z prawem ochrony Srodowiska oraz Programem ochrony
Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego;

wihasciwej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach ustawy o odpadach oraz ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

zachowania norm odnosnie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zawartych w prawie
ochrony srodowiska oraz powigzanych z nig rozporzadzeniami;

ochrony réznorodnosci biologicznej, witasciwego stanu siedlisk zgodnie z przepisami zawartymi
w ustawie o ochronie przyrody i prawie ochrony srodowiska oraz zgodnie z Politykg ekologiczng
Panstwa, Krajowg strategig ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz
Konwencjg o réznorodnosci biologicznej Rio de Janeiro z 1992 r.



3.1 ELEMENTY ABIOTYCZNE SRODOWISKA

POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego [1994] obszar gminy lezy w granicach jednostki
geomorfologicznej zwanej mezoregionem Réwniny Wotominskiej (318.78) rozciagajacej sie w kierunku
pdtnocno-wschodnim od doliny Wisty po Treblinke. Réwnina wchodzi w sktad makroregionu Niziny
érodkowomazowieckiej (318.7) [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

BUDOWA GEOLOGICZNA | RZEZBA TERENU

Réwnine Wotominska zwigzana genetycznie ze zlodowaceniem srodkowopolskim tworza formy rzezby
plejstocenskiej w postaci wysoczyzny morenowej dennej. Robwnina stanowi w przewazajacej czesci starg
i zdenudowana w warunkach peryglacjalnych powierzchnie przechodzaca w czesci pdtnocno-zachodniej
i zachodniej w bardziej wyréwnang Réwnine Radzyminska, a na krancach potudniowo-wschodnich
w strefe piaszczystych stozkow naptywowych [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

W granicach administracyjnych Zabek mozna wyrdzni¢ dwie zasadnicze naturalne formy rzezby terenu:
na wschodzie: strefa wysoczyzny moreny dennej oraz na zachodzie: strefa obnizen wytopiskowych. Teren
opracowania znajduje sie w obrebie strefy wysoczyzny moreny dennej [Opracowanie ekofizjograficzne...
2008].

Pod wzgledem geologicznym obszar miasta lezy w granicach Niecki Warszawskiej bedacej czescig
jednostki strukturalnej synklinorium Niecki Brzeznej wypetnionej osadami paleozoicznymi, mezozoicznymi
i kenozoicznymi (trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi) [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

Najstarsze utwory krystalicznego podtoza zbudowanego z gnejséw i pegmatytéw nawiercone w okolicach
Okuniewa i Radzymina zalegaja na gtebokosci ponizej 4000 m. Wystepujace na nich osady kambru,
0 migzszosci 600 m, reprezentowane sg przez piaskowce, mutowce i itowce. Kolejne pietro tworzag utwory
morskie ordowiku wyksztatcone przez margle, wapienie i dolomity. W sylurze osadzity sie utwory ilaste
0 migzszosci przekraczajacej 1100 m. Osady te zawierajg liczne skamieniatosci graptolitdw [Opracowanie
ekofizjograficzne... 2008].

W strukturze litologicznej miasta wystepuja luki geologiczne charakteryzujace sie brakiem osadow
dewonskich, ktére zostaty usuniete w wyniku erozji zwigzanej z ruchami gérotwdrczymi orogenezy
waryscyjskiej oraz osadéw karbonskich. Na osadach syluru zalegaja zatem osady permu reprezentowane
przez mutowce, piaskowce, anhydryty i s6l kamienng, a na permie — utwory triasowe (piaskowce, mutowce,
itowce i wapienie) zalegajace na gtebokosci okoto 1500 m. Nad nimi lezg jurajskie wapienie, piaskowce,
itowce i mutowce wystepujace na gtebokosci ponizej 920 m. Strop utwordw kredy znajduje sie
na poziomie 260 m p.p.t. i budujg go: kreda piszaca, wapienie margliste, piaskowce oraz mutowce
[Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

Osady trzeciorzedowe tworza wystepujace na gtebokosci 40-260 m p.p.t. oligocenskie piaski drobno-
i Srednioziarniste pochodzenia morskiego. Na utworach oligocenskich zalegaja miocenskie piaski
drobnoziarniste, mutki z wktadkami wegla brunatnego oraz pliocenskie ity pstre i muiki ilaste
[Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].
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Czwartorzed reprezentowany jest przez utwory zlodowacenia potudniowopolskiego i srodkowopolskiego
oraz przedzielajagcych je interglacjatéw, o miazszosci od 40 do 150 m. Utwory czwartorzedowe
charakteryzuja sie duza zmiennoscia litologiczng [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

Najgtebiej zalegaja gliny zwatowe, na ktorych wystepuje seria osadéw piaszczystych, przede wszystkim
piaskdw réznoziarnistych oraz pospotki z lokalnymi soczewkami glin. Powyzej nich znajduje sie nieciggta
kilkkumetrowa warstwa itdbw zastoiskowych, ktére obok glin byty eksploatowane w potudniowej czesci
Zabek. W obrebie wysoczyzny od powierzchni terenu do gtebokosci 1-2 m wystepuja gliny piaszczyste
i piaski. Najmtodszymi utworami uczestniczacymi w budowie geologicznej obszaru s osady holocenskie
o charakterze aluwialno-deluwialnym [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

W obszarze opracowania w 1969 r. zakohczono badania grawimetryczne — w obszarze znajduje sie punkt
badawczy nr 3531420 [Rysunek 4]. Nie wystepuja otwory wiertnicze hydrogeologiczne, nie prowadzono
sondowan geoelektrycznych, badan magnetycznych, ani pomiaréw magnetotellurycznych. W granicach
opracowania nie ma obszaréw ani terenéw gorniczych [Mapa geologiczna].
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Rysunek 4. Otwory wiertnicze w obszarze planu na podst. Mapy geologicznej CBDG
Nie wystepujg obszary zagrozone podtopieniami i osuwiskami [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

Obszar opracowania jest mato zréznicowany pod wzgledem wysokosci. Rzedne wysokosciowe wahaja sie
miedzy 87,50 m n.p.m. (w pasie zachdéd — wschdd), a 91,25 m (w potudniowo-wschodnim krancu
i Srodkowo-potnocnym fragmencie). Trudno wyrdzni¢ poszczegdlne elementy rzezby, wiekszos¢ obszaru
potozona jest na terenie ptaskim. Stoki sa stabo nachylone, eksponowane na potudnie w pdtnocnej czesci
oraz na poétnoc i pétnocny zachdd w czesci potudniowej. Posréd naturalnych form terenu wyodrebniono
wspomniang wysoczyzne moreny dennej, a posrod antropogenicznych sztuczny zbiornik wodny
[Opracowanie ekofizjograficzne... 2008] [Rysunek 5]. Przeprowadzona inwentaryzacja wykazata jednak,
ze ww. sztuczny zbiornik wodny juz nie istnigje.
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Rysunek 5. Wyrys z Opracowania ekofizjograficznego... 2008
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GLEBY

W granicach obszaru objetego projektem planu, na skutek postepujacych proceséw antropogenicznych,
wystepuja gtéwnie gleby urbano- i industrioziemne (tereny zabudowane). Warstwa glebowa zostata
fizycznie usunieta i zastgpiona gruntami pochodzenia antropogenicznego o zmienionych wiasciwosciach
fizyczno-chemicznych i stosunkach powietrzno-wodnych. We wschodniej czesci obszaru objetego planem
wystepuja grunty orne: kompleksu zytniego stabego, z glebami murszowo-mineralnymi i murszowatymi
o sktadzie mechanicznym: piaski stabogliniaste i luzne, oraz kompleksu zytniego bardzo stabego
z glebami brunatnymi wytugowanymi i kwasnymi z piaskami luznymi [Opracowanie ekofizjograficzne...
2008] [Rysunek 6].
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Rysunek 6. Wyrys z Opracowania ekofizjograficznego... 2008

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania nalezy do zlewni srodkowej Wisty [Opracowanie
ekofizjograficzne... 2008].

Gmina Zabki znajduje sie w granicach dwoch gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych: GZWP w utworach
trzeciorzedowych nr 215 ,Subniecka Warszawska” oraz GZWP w utworach czwartorzedowych nr 222
.Dolina Srodkowej Wisty" (caty teren gminy) [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

Zbiornik ,Subniecka Warszawska" posiada powierzchnie 17,5 tys. km® z czego na strefe ONO przypada
1060 km% a na strefe OWO 1700 km? Jest to zbiornik typu porowego o éredniej gtebokoéci ujec
na poziomie 180 m. Zasoby dyspozycyjne szacowane sa na 145 tys. m’/d i 0,10 I/s/km® Zbiornik
charakteryzuje sie niskg odnawialnoscia zasobéw wodnych. Wymaga to szczegdlnie racjonalnej
gospodarki jego zasobami [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

Zbiornik ,Dolina Srodkowej Wisty” o charakterze dolinowym zalega w osadach doliny Wisty i zajmuje
powierzchnie 2085 km? w tym strefa ONO obejmuje 400 km? a strefa OWO - 1285 km®. Srednia
gtebokoé¢ ujecia wody osiagga 60 m, a szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 1000 tys. m*/d
i 5,55 I/s/km®. Reprezentuje typ zbiornika porowego. Charakteryzuje sie stosunkowo phytkim
wystepowaniem poziomu wodonosnego przy stabej izolacji, co stwarza duze zagrozenie przed
zanieczyszczeniami powierzchniowymi. Zbiornik wymaga ustanowienia obszaru ochronnego [Opracowanie
ekofizjograficzne... 2008]. Racjonalne gospodarowanie wodami jest niezbedne z uwagi na koniecznos¢
dostosowania sektora gospodarki wodnej do zmian klimatu [Strategiczny plan adaptacji... 2013].

Na analizowanym obszarze uzytkowe poziomy wodonosne udokumentowano na osadach
trzeciorzedowych (dwa) i czwartorzedowych (trzy) [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].
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Uzytkowe pietra wéd trzeciorzedowych wystepujg w piaszczystych warstwach miocenu na gtebokosci 100-
160 m p.p.t. oraz w drobno- i Srednioziarnistych piaskach oligocenskich na gtebokosci 170-216 m p.p.t.
Wydajnosci studni sa bardzo rézne i $rednio wynosza 30-50 m*/h. Woda odznacza sie wysoka jakoscia,
ale ze wzgledéw ochronnych zasoby wodne nie sg eksploatowane. Warstwy wodonosne trzeciorzedu
sg dobrze izolowane itami pliocenskimi [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

Podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia miejscowej ludnosci w wode pitng posiada czwartorzedowe
pietro wodonosne. Wody tego poziomu charakteryzuje duza zasobno$¢ i odnawialnos¢ zasobdw
oraz stosunkowo ptytkie ich wystepowanie [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

W granicach miasta wystepuja trzy poziomy wodonosne, ktdre pozostaja ze soba w powigzaniu
hydraulicznym [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

Pierwszy poziom wodonos$ny wystepuje w piaszczystych i piaszczysto-pylastych osadach zlodowacenia
poétnocno- i srodkowopolskiego na gtebokosci 0,5-7,0 m p.p.t. Gtebokos¢ do swobodnego zwierciadta
wody gruntowej uwarunkowana jest uksztattowaniem powierzchni terenu. Najgtebiej poziom wdd
gruntowych utrzymuje sie w obrebie najbardziej wyniesionych partii wysoczyzny, a najptycej
w obnizeniach terenowych, gdzie w okresie nasilonych opadoéw atmosferycznych stagnuje na powierzchni
terenu kontaktujac sie z wodami powierzchniowymi. Wody tego poziomu zasilane s3 wodami opadowymi,
stad jego zasobnos$¢ jest mata i ulega znacznym wahaniom. Uzytkowy poziom wodonosny w wielu
ostonach pozbawiony jest izolacji od powierzchni ziemi i z tego wzgledu w duzym stopniu narazony
na zanieczyszczenia antropogeniczne [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

Drugi poziom wodonosny wystepuje w piaskach i piaskach ze zwirem interglacjatu mazowieckiego
i preglacjatu na gtebokosci 5-15 m p.p.t. Warstwa wodonosna osigga migzszo$¢ 20-40 m. Potencjalna
wydajnoé¢ pojedynczej studni wynosi 70-120 m’/h. Wody te wystepujg przewaznie pod napieciem
hydrostatycznym. Poziom ten jest powszechnie wykorzystywany i ma najwieksze znaczenie praktyczne
[Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

Trzeci poziom wodonosny wystepuje lokalnie w osadach piaszczystych migzszosci okoto 60 m
pochodzacych ze zlodowacenia potudniowopolskiego i interglacjatu kromerskiego. Warstwa wodonosna
znajduje sie na gtebokosci okoto 40-50 m p.p.t. i jest przykryta pakietem glin zwatowych i osadow
wodnolodowcowych [Opracowanie ekofizjograficzne... 2008].

POWIETRZE

Raport za rok 2017 dotyczacy oceny jakosci powietrza wykazatl, ze na terenie objetym projektem planu
doszto do przekroczenia standardéw imisyjnych dla kryterium ochrony zdrowia:

—  pyt PM10 (24-h, rok), pyt PM2,5 (rok),

— benzo(a)piren B(a)P (rok),

— ozon O3 (max 8-h),

dla kryterium ochrony roslin: ozon O3-AOT40.

Dla pozostatych zanieczyszczen: dwutlenek siarki SO,, tlenek wegla CO, benzen CgHg, otdw Pb, arsen As,
kadm Cd, nikiel Ni, ozon O3 (poziom dopuszczalny), standardy imisyjne na terenie wszystkich stref (caty
obszar wojewddztwa) byty dotrzymane [Roczna ocena jakosci powietrza... 2018].
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Jakos¢ powietrza na analizowanym obszarze determinowana jest w szczegdlnosci przez emisje:
— naptywowa z centralnych czesci Warszawy,

— z punktowych zrodet — tzw. niska emisja oraz ewentualnych emisji z elektrocieptowni Kaweczyn
(obiekt jest trzecim co do wielkosci dostarczanego ciepta zaktadem w Warszawie, zainstalowane s3
tu najnowoczesniejsze filtry, gdzie zastosowano jeden z najnowoczesniejszych obecnie filtrow,
w ktérym tlenki azotu i siarki reaguja z dodanym do spalin amoniakiem tworzac azotan amonu
i siarczan amonu, ktére nastepnie sa wychwytywane przez elektrofiltry),

—  ze $rodkow transportu (CO,, CO, NOy, weglowodory alifatyczne i aromatyczne, SO,, pyty).

KLIMAT AKUSTYCZNY | PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

W obszarze objetym granicami projektu planu najbardziej odczuwalna jest ucigzliwosc¢ ulicy Pitsudskiego.
Klimat akustyczny w otoczeniu szlakéw komunikacyjnych, ktére stanowia trasy przewozu towarowego
i ruchu osobowego, determinowany jest przede wszystkim istniejgcym hatasem drogowym. Zasieg
mozliwego oddziatywania akustycznego mierzony od kraweznika jezdni wynosi okoto 15 m, lokalnie
i okresowo jest jednak z pewnoscig wiekszy.

Gtownym zroédiem antropogenicznym promieniowania elektromagnetycznego na przedmiotowym terenie
jest linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 220 kV. Eksploatacja linii moze oddziatywac
na Srodowisko powodujac zaktocenia radioelektryczne i wptywajac szkodliwie na organizmy Zzywe.
W celu zminimalizowania ryzyka ujemnego wptywu, w projekcie planu wprowadzono strefe od linii —
pas technologiczny szerokosci 68 m. Ponadto, zgodnie z monitoringiem pdl elektromagnetycznych
w 2016 roku prowadzonym przez WIOS w Warszawie, analiza pomiaréw pél elektromagnetycznych
na terenie wojewodztwa mazowieckiego wykazata, Ze istniejgce poziomy pdl elektromagnetycznych
sg mniejsze od poziomdw dopuszczalnych i nadal utrzymuja sie (tak jak w latach ubiegtych) na niskich
poziomach [Stan srodowiska... 2017].

3.2 ELEMENTY BIOTYCZNE SRODOWISKA

FLORA | FAUNA

Na tle catego miasta fauna i flora rejonu opracowania nie wyrdznia sie. W strukturze terenéw
niezabudowanych przewaza tu dos$¢ uboga zieleh towarzyszaca wielorodzinnym budynkom
mieszkaniowym. Znaczny stopien zainwestowania na wiekszosci obszaru wigze sie z niewielkim udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, co nie sprzyja zréznicowaniu flory i fauny.

W obrebie obszaru projektu planu jest niewiele wspdlnych przestrzeni o urzadzonej zieleni. Wzdtuz drog
brakuje szpaleréw drzew czy krzewow.

FORMY OCHRONY PRZYRODY

W granicach objetych projektem planu nie stwierdzono gatunkéw roslin rzadkich ani chronionych, nie ma
tez cennych zbiorowisk roslinnych, ktére podlegatby ochronie w rozumieniu przepiséw ustawy ochronie
przyrody.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja obszary i obiekty chronione w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody. W potudniowo-wschodnim rogu granic opracowania teren sasiaduje
z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu [Rysunek 7].
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Rysunek 7. Teren planu na tle obszaréw chronionych

| KRAJOBRAZ KULTUROWY

Obszar objety projektem planu nie posiada spdjnej kompozycji urbanistycznej. W ukfadzie zabudowy
brakuje harmonii: niespojny jest typ zabudowy, architektura i gabaryty budynkéw, a takze geometria
dachéw. Nie ma wyznaczonej wyraznej i spojnej linii zabudowy.

W granicach obszaru potozone jest stanowisko archeologiczne o numerze 56-67/3. Podlega ono ochronie
konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania. Europejska Konwencja o Ochronie Dziedzictwa
Archeologicznego okresla dziedzictwo archeologiczne zrodtem zbiorowej pamieci europejskiej.

Nie wystepuja obszary objete ochrong krajobrazowa. Brak jest przestrzeni prezentujacej wysokie walory
przyrodniczo-krajobrazowe, ktore nalezatoby chronic.
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Nie prognozuje sie powstania obszaréw objetych znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko — zarbwno

w granicach obszaru objetego projektem planu, jak i w obrebie terendw pozostajagcych w zasiegu
oddziatywania wynikajgcego z realizacji postanowien planu.

Brak realizacji postanowien analizowanego projektu planu nie oznacza pozostawienia dotychczasowych
form zagospodarowania i odstagpienia od wprowadzania nowych inwestycji na tereny dotychczas
niezabudowane. Ponadto analizowany dokument zastepuje istniejace juz opracowanie planistyczne.
Przeprowadzane zmiany wynikaja z potrzeby dokonania zmian formalnych oraz niewielkich zmian
funkcjonalnych, jednak idea zagospodarowania terenu pozostaje ta sama.

Odstgpienie od realizacji nowego dokumentu planistycznego nie rodzi znaczacych negatywnych
konsekwencji Srodowiskowych. Wynika to z faktu, ze dla analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zdnia 19 grudnia 2003 r. Zgodnie z tym dokumentem
w granicach niniejszej analizy dla poszczegdlnych terendw okreslono przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinnag lub ustugowo-produkcyjna. W projekcie sg natomiast ustalenia i wskazniki
réznigce sie z obowiazujacymi.

Projekt planu, ktérego dotyczy niniejsze opracowanie, przeznacza tereny m.in. pod zielen urzadzona,
podczas gdy obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje tam tereny
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowo-produkcyjnej | zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub jednorodzinnej. Dla zabudowy mieszkaniowej ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 25% (dla wielorodzinnej) albo 50% (dla jednorodzinnej), a dla ustugowo-produkcyjne;j:
nie mniejszy niz 10%. Warto zwréci¢ uwage, ze funkcje te dopuszczone sa wymiennie, dlatego
na analizowanym obszarze powstaje gtdwnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna cechujgca sie niskim
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej. Natomiast projekt nowego planu wprowadza w tym
obszarze wyzsze wskazniki: 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MW-1, MW-4, MW-5, MW-6 i 40%
dla MW-2 i MW-3, a takze: 30% dla terenéw zabudowy ustugowej, co wiecej — jak wspomniano wyzej —
ustala niewprowadzone dotychczas przeznaczenie: zieleh urzadzona z 60% (ZP-1, ZP-2) lub 70% (ZP-3)
powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie ochrony srodowiska projekt nowego planu wyznacza na rysunku szpalery drzew do nasadzen.
Nakazuje jego uwzglednienie we wskazanych lokalizacjach w projektach zagospodarowania nowych
inwestycji. Obowigzujacy plan zawiera wprawdzie zapisy ustalajgce utrzymanie istniejacych ciggéw zieleni
przyulicznej oraz zalecajagce uzupetnianie i wprowadzanie w miare mozliwosci nowych, ale zapisy te
S nieprecyzyjne.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody w kontekscie powierzchni biologicznie czynnej
i szaty roslinnej w obowiazujacym planie sa mniej precyzyjne niz w planie projektowanym.

W wyniku odstgpienia od przyjecia projektowanego dokumentu, realizowany bytby plan dotychczas
obowiazujacy. Nie spowodowatoby to mniejszej ingerencji w struktury przyrodnicze w poréwnaniu



z projektowanym dokumentem, a jednoczesnie nie zapewnitoby uporzadkowania krajobrazu miejskiego.
Nowy dokument planistyczny jest bardziej precyzyjny w swoich ustaleniach i wyraznie rozdziela rodzaje
przeznaczenia pomiedzy wydzielone tereny, jednoczesnie nie dopuszczajagc do wspotistnienia takich
funkcji jak zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa
i ustugowo-produkcyjna.

Analizowany dokument planistyczny obejmuje tereny intensywnie zainwestowane, wiec jego realizacja
wywota czesciowo ograniczone zmiany poszczegdlnych komponentédw srodowiska. Obszar prognozy
poddawany jest juz silnej presji antropogenicznej, a jego przestrzeh ulegta znacznym przeksztatceniom.
Warto zaznaczy¢, ze analizowany projekt ma bardziej precyzyjne ustalenia, przez co w ogoélnosci moze by¢
mniej inwazyjny w stosunku do Srodowiska wzgledem obowigzujacego obecnie dokumentu.

Przyjecie i realizacja analizowanego dokumentu planistycznego wiaze sie z budowa obiektow
kubaturowych i, w mniejszej skali — drogowych. W zwigzku z tym dojdzie do charakterystycznych
dla nowych inwestycji przeksztatcen poszczeg6lnych komponentéw srodowiska: przeobrazenia struktury
gleb (adekwatne do gtebokosci fundamentdéw i prowadzonych robot), lokalnych zmian uwilgotnienia
skutkujacych przeksztatceniem siedlisk, czesciowej izolacji $rodowiska wodno-glebowego od wpltywdw
zewnetrznych i ograniczenia funkcji gleb, a takze dewastacji istniejacej szaty roslinnej (mimo ze
na wiekszosci obszaru dotyczytoby to synantropijnych zbiorowisk o niskiej wartosci przyrodniczej).
Przedmiotowe przeksztatcenia majg charakter nieunikniony i stanowig konsekwencje realizacji obiektow
budowlanych. Z drugiej strony nalezy podkresli¢, ze wiekszos¢ obszaru planu jest obecnie intensywnie
zagospodarowana iuzytkowana, a wymienione zmiany beda miaty charakter punktowy -
na tle dotychczasowych przeksztatcen srodowiska beda nieistotne dla srodowiska Zabek.

6.1  WPLYW NA WARUNKI ZYCIA | ZDROWIE LUDZI

W odniesieniu do obszaru objetego projektem planu gtéwne dziatania skierowane byly
na uporzadkowanie przestrzeni oraz usprawnienie jej funkcjonowania, przy pomocy jasnych zasad
gospodarowania terenu. Ze wzgledu na to, ze jest to obszar o duzym stopniu zainwestowania,
ale zréznicowanych formach urbanizagji, nie przewiduje sie powstania uciazliwosci dla srodowiska o duzej
skali oddziatywania. Jako$¢ zycia mieszkancow nie ulegnie pogorszeniu.

Na skutek realizacji projektu planu nastapi wzrost mozliwosci rozwoju gospodarczego, ekonomicznego
i spotecznego poprzez stworzenie mozliwosci dogeszczenia zabudowy w poréwnaniu do stanu
istniejgcego. Petna realizacja planu skutkuje czesciowa przebudowa przestrzeni miejskiej, ktéra powstata
na bazie obowiazujacego planu. Niestety omawiany rejon Zgbek nie nalezy do atrakcyjnych, co wynika
z nierygorystycznych ustalen obowiagzujacego planu. Projektowany plan stanowi istotny krok w kierunku
poprawy wizualnej ifunkcjonalnej miasta. Naturalnie nie ma mozliwosci catkowitej przebudowy,
ale mozna zapobiec potencjalnym negatywnym zmianom i poprawi¢ stan istniejacy. Wérdéd pozytywnych
skutkdw wynikajacych z petnej realizacji miejscowego planu zagospodarowania rejonu ulicy Skrajnej,
Pitsudskiego i Powstancéw nalezy wymienié: ksztattowanie tadu przestrzennego, przestrzeni zyciowej
zapewniajacej realizacje potrzeb spoteczenstwa oraz estetyke, wizualng i funkcjonalng poprawe rejonu
opracowania, a takze dalsza rozbudowe systeméw komunikagcji i infrastruktury technicznej jak réwniez
wydzielenie i urzadzenie terendw zieleni.
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Nie prognozuje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi, poniewaz projekt planu
maw gtownej mierze charakter porzadkujacy, zas realizacja nowych inwestycji nie jest zwigzana
z powstaniem znaczacych ucigzliwosci dla srodowiska czy warunkéw zycia ludzi. Plan w znacznej mierze
ogranicza powstanie zagrozen dla srodowiska poprzez rozwigzania funkcjonalne (wyznaczenie przede
wszystkim terenéw zabudowy mieszkaniowej i funkcji ustugowej oraz towarzyszacych im terendéw obstugi
komunikacyjnej) oraz rozwigzania szczegdétowe — miedzy innymi dopuszczenie do realizacji wytaczenie
zdefiniowanych ustug nieuciagzliwych (w obrebie ktérych wykluczono realizacje przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko) i uszczegdtowienie rozwigzan z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

Zwiekszenie ruchu komunikacyjnego nie bedzie na tyle duze, aby powodowato znaczace zanieczyszczenie
powietrza. Dokonano natomiast w planie klasyfikacji terendw opracowania pod wzgledem wymaganego
standardu jakosci klimatu akustycznego dla ograniczenia istniejacych i potencjalnych ucigzliwosci
akustycznych.

6.2 WPLYW NA BIOROZNORODNOSC, FAUNE | FLORE

Petna realizacja ustalen planu prawdopodobnie bedzie wywierac¢ znaczny wptyw na funkcjonowanie $wiata
rodlin i zwierzat w granicach obszaru objetego ustaleniami planu. Zmiana sposobu zagospodarowania
wigze sie z wprowadzeniem budynkdw czy infrastruktury technicznej, ponadto zwiekszy sie liczba ludnosci
oraz wykorzystywanych urzadzen i pojazddw. Site i skale oddziatywania nowych form zagospodarowania
na bioréznorodno$¢ nalezy rozpatrywaé w stosunku do stanu obecnego. Z takiego punktu widzenia —
Swiat rodlin i zwierzat w wiekszosci obszaru planu, na skutek wieloletniej antropopresji, charakteryzuje sie
jako ubogi. Sa tutaj tereny silnie przeksztatcone urbanistycznie oraz izolowane przyrodniczo, petnia
niewielkg role w przestrzennych powigzaniach przyrodniczych dla obszaru dzielnicy i miasta. Jednakze
duze zmiany dla lokalnego $rodowiska przyrodniczego, a takze catej biosfery, przyniesie likwidacja
ekosystemu najbardziej bogatego w gatunki fauny i flory.

Do zniszczenia pokrywy roslinnej dojdzie réwniez w granicach obszaréow funkcjonalnych, w ktérych
wprowadzono nowe zainwestowanie badz dogeszczenie zabudowy. S3 to obszary roslinnosci
spontanicznej lub urzadzonej, z nielicznymi zadrzewieniami i zakrzewieniami o matej wartosci
przyrodniczej.

6.3 WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI | GLEBY

Obecnie uksztattowanie nie stanowi ograniczenia w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a powyzsze tereny nie wymagaja ochrony w zakresie rzezby terenu.

W granicach planu ani w jego najblizszym sasiedztwie nie stwierdzono udokumentowanych ztéz kopalin.

Tam, gdzie powstanie nowa zabudowa, powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniu. Beda to zmiany
zwigzane z adaptacja terenu pod inwestycje. W wyniku prowadzonych robét budowlanych zniszczeniu
podda sie wierzchnia warstwa gleby, a struktura gtebszych warstw ulegnie zaburzeniu. Spowoduje
to uszczelnienie podtoza przez wprowadzenie nowych powierzchni nieprzepuszczalnych. Rzezba terenu
pozostatego obszaru juz jest znieksztatcona.

Zwiekszenie udziatu terendw zabudowanych i utwardzonych przyczyni sie w konsekwengji
do intensyfikacji sptywu powierzchniowego, ograniczenia zasilania woda, co w dtuzszej perspektywie
czasowej zmierza do przesuszania gruntow, oraz ograniczania proceséw glebotworczych.
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Na etapie budowy inwestycji zmiany beda dotyczy¢ przypowierzchniowej warstwy gruntéow. Mozliwe jest
powstawanie sztucznych nasypéw i wykopow. Do zanieczyszczenia gleby doprowadzitoby niewtasciwe
dysponowanie odpadami czy tez wyciek substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn.

Korzystne dla stanu gleb sa zapisy z zakresu odprowadzania $ciekédw oraz gospodarki odpadami, ktére
ograniczaja przedostawanie sie zanieczyszczenh do gruntu.

6.4 WPLYW NA SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE, WODY POWIERZCHNIOWE
| PODZIEMNE

Na skutek realizacji zapiséw planu prognozuje sie¢ pewne zmiany w srodowisku wodno-gruntowym.
W projekcie planu nie ustala sie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu, ktére mogtyby
zagraza¢ jakosci woéd powierzchniowych i podziemnych, a szczegétowe zapisy w duzej mierze moga
przyczyni¢ sie do poprawy jakosci. Wprowadzenie szpaleréw drzew do nasadzeri pomoze neutralizowac
destrukcyjne pierwiastki czy powstrzymywac albo ogranicza¢ przedostawanie sie szkodliwych substancji
do gleb i wod podziemnych.

W wyniku realizacji projektowanego planu dojdzie do uszczelnienia podtoza poprzez nowe
zainwestowanie. Zniszczenie pokrywy roslinnej oraz profilu glebowego na etapie budowy moze
doprowadzi¢ do powstania warunkdw sprzyjajacych szybszej migracji wod opadowych do pozioméw wod
gruntowych oraz poziomu wgtebnego. W pdzniejszym okresie, tj. po realizacji planu, nastapi stabilizacja
warunkéw gruntowo-wodnych. W odniesieniu do istniejacego zagospodarowania powierzchnia infiltragji
zostanie nieco zmniejszona — w wiekszosci obszaru nie w skali, ktéra mogtaby znacznie zmienic
srodowisko wodno-gruntowe.

Z uwagi na zbyt duze oddalenie od sieci hydrograficznej oraz zbyt mata skale zmian nie prognozuje sie
negatywnych oddziatlywan na wody powierzchniowe. Dodatkowo plan wprowadza szczegdtowe regulacje
w zakresie infrastruktury technicznej, w tym gospodarowania $ciekami oraz wodami opadowymi
i roztopowymi.

W  zakresie gospodarowania $ciekami bytowymi, komunalnymi i przemystowymi ustala sie
ich odprowadzanie do miejskiej sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach. Stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych jest dopuszczone jedynie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.

W przypadku wdéd opadowych i roztopowych dla nowo realizowanych budynkéw plan nakazuje
odprowadzanie ich na teren nieutwardzony w granicach wtasnych dziatki. Dopuszcza sie retencjonowanie
wodd w zbiornikach retencyjnych albo retencyjno-rozsaczajacych, a takze wykorzystujac inne formy
zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych — w migjscu ich powstawania, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego i ochrony Srodowiska. Dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Racjonalne gospodarowanie wodami jest niezbedne z uwagi na konieczno$¢ dostosowania sektora
gospodarki wodnej do zmian klimatu [Strategiczny plan adaptagji... 2013].

Zapisy planu w dostatecznym stopniu utrzymuja i chronig wody powierzchniowe i podziemne — zaréwno
przed zanieczyszczeniami i zmianami ich poziomu.

20



6.5 WPLYW NA ATMOSFERE | KLIMAT AKUSTYCZNY

Plan dopuszcza do realizacji tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, przy czym w planie wyraznie
wskazuje sie na realizacje wytacznie ustug nieucigzliwych. Z uwagi na obecne zainwestowanie w taki
wiasnie sposob terendw, nie przewiduje sie istotnych zmian warunkéw klimatycznych i jakosci powietrza.

Przeznaczenie terendéw potozonych we wschodniej czesci granic opracowania pod zielen urzadzong oraz
zwigzany z tym faktem wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyczyni¢ sie moze do poprawy
jakosci powietrza.

Projekt planu dazy do ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrédet
hatasu o natezeniu ponadnormatywnym poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii
i urzadzen. Ponadto jako pozytywne nalezy ocenic¢ zapisy planu, ktére wprowadzajag klasyfikacje terenu
pod wzgledem wymaganego standardu jakosci klimatu akustycznego. Warunkiem dotrzymania norm
w pomieszczeniach mieszkalnych bedzie zastosowanie odpowiednich rozwigzan w budynkach zgodnych
Z przepisami szczegdtowymi w tym zakresie (Prawo budowlane, Polskie Normy).

Wozrost hatasu jest mozliwy na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji: zwiekszenie liczby samochodéw
ciezarowych, ciezkiego sprzetu, prowadzonych prac budowlanych. Jednak jest to dziatanie
krétkoterminowe dotyczace fazy budowy inwestycji.

W planie dopuszczono dostarczanie ciepta do budynkdw, poza miejskg siecig cieptownicza, ze zrodet
indywidualnych — m.in. energii odnawialnej (z wyjatkiem turbin wiatrowych). Zréznicowanie zrodet energii
jest potrzebne z uwagi na bezpieczenstwo energetyczne, dobry stan srodowiska oraz zmiany klimatu
[Strategiczny plan adaptacji... 2013].

Plan wiasciwie przewiduje zabezpieczenia przed ucigzliwoscia hatasu w zakresie, jaki moze by¢
przedmiotem postanowien planu. Na skutek petnej realizacji zapisdow dokumentu, a tym samym
zwiekszenia powierzchni zabudowy i nowych ciagéw komunikacyjnych w naturalny sposéb moze dojs¢
do zwiekszenia uciazliwosci zwigzanych z hatasem komunikacyjnym i komunalnym. Z drugiej strony w
planie przeznacza sie cze$¢ powierzchni pod tereny zieleni urzadzonej, na ktérych bedzie wystepowaé
istotny udziat w zagospodarowaniu szaty roslinnej, co bedzie mie¢ pozytywny wptyw na jakos¢ powietrza.
Wszystkie te przeksztatcenia sa charakterystyczne dla postepujacej urbanizacji i rozbudowy miast.

6.6 ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

W odniesieniu do promieniowania elektromagnetycznego, w projekcie planu wprowadzono strefe od linii
wysokiego napiecia 220 kV - pas technologiczny o szerokosci 68 m, ktdére to ustalenie ma na celu
zminimalizowanie szkodliwego oddziatywania na srodowisko.

W zakresie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym istotne sg roéwniez zapisy dotyczace
dostepu do sieci telefonii komdrkowej. Plan dopuszcza realizacje nowych stacji bazowych i innych
inwestycji z zakresu telekomunikacji na catym obszarze pod warunkiem, ze nie beda wymagaty realizacji
wolnostojgcych masztow antenowych oraz przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu
Prawa budowlanego i Prawa telekomunikacyjnego.

Wprowadzenie nowych stacji bazowych telefonii komérkowej bedzie zwigzane z generowaniem nowego
zroédta pola elektromagnetycznego, jednak prawidtowo dziatajace stacje bazowe spetniajg wymagane
standardy bezpieczefstwa. Lokalizacja stacji bazowych na dachach, masztach i innych elementach
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kubaturowych sprawia, ze wystepowanie podwyzszonych natezeh pol elektromagnetycznych nastepuje
w przestrzeni niedostepnej dla ludzi. Co wiecej nadajniki stosowane w telefonii komérkowej wykorzystuja
anteny kierunkowe, ktore emituja sygnat w waskim pasie przestrzeni, za$ natezenie sygnatu poza tym
pasem gwattownie spada. Wystepowanie podl elektromagnetycznych o poziomach przekraczalnych
w przestrzeni niedostepnej dla ludzi nie jest uznawane za uciazliwo$é w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska.

Analiza rzeczywistego zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym jest mozliwa na etapie
uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, gdzie rozpatruje sie rozktad promieniowania
wokot anten oraz wyznacza obszary, dla ktérych gestos¢ mocy przekracza wartos¢ dopuszczalna, a wiec
nie wchodzi w zakres rzeczowego opracowania.

Rozbudowa powyzszych elementéw nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomow pdl
elektromagnetycznych. Prognozuje sie, iz w petni zostang zachowane i dotrzymane dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych.

Plan wprowadza ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym i zapewnia odpowiedni poziom
promieniowania niejonizujacego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a wiec nie przewiduje sie
powstania negatywnego znaczacego oddziatywania na srodowisko.

6.7 WPLYW NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Plan zachowuje i chroni warto$ciowe elementy kulturowe, w jednoznaczny sposdb ustalajac zasady
ochrony i uzytkowania.

W projekcie planu wskazano na rysunku lokalizacje stanowiska archeologicznego, bedacego w ewidencji
zabytkdéw, o numerze 56-67/3, dla ktérego wyznaczono granice stref ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego wraz z numerem ewidencyjnym. W obrebie wyznaczonej strefy grunt, na ktérym beda
prowadzone roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podlega
ochronie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ochrone zabytkdw uznaje sie za kompleksowa.
6.8 WPLYW NA KRAJOBRAZ

Z uwagi na znaczny stopien zainwestowania terenu oraz dopuszczone projektem planu zmiany
w zagospodarowaniu przestrzeni nie przewiduje sie znaczacych zmian w krajobrazie miasta. Ustalenia
planu nieznacznie wptyng na zmiane warunkéw krajobrazowych obszaru opracowania, poniewaz plan
maw duzej mierze charakter porzadkujacy, a dominujace funkcje obszaru opracowania zostana
utrzymane.

W dtuzszej perspektywie czasowej petna realizacja planu przyczyni sie do wyksztatcenia spojnego
i harmonijnego Srodowiska wizualnego miasta. Ustalenia planu wprowadzajg wiele zapisow majacych
porzadkowaé przestrzen terendw zurbanizowanych. Okresdlaja parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Wprowadza sie
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na dziafce,
maksymalna wysokos¢ budynkdéw, obiektow matej architektury i pozostatych obiektéw budowlanych,
maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych oraz minimalng powierzchnie biologicznie czynna
na dziatce.
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Sprecyzowano zasady realizacji ogrodzen na poszczegdlnych terenach zakazujgc wykonywania ogrodzen
petnych, nakazujac ich budowe w sposéb umozliwiajacy migracje zwierzat z propozycja konkretnych
rozwigzan, a takze okreslajac dopuszczalng wysokos$¢ i materiaty, z jakich nalezy je wykonywac.

Projekt planu naktada takze szczeg6towe wymagania dotyczace zasad rozmieszczania reklam i szyldow.
Takie zapisy nie dopuszczajg do powstania chaosu wizualno-informacyjnego, ograniczajac negatywny
wptyw na krajobraz nosnikdéw reklamowych i informacyjnych.

6.9 WPLYW NA OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA

W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na mocy ustawy o ochronie
przyrody. Nie wystepujag réwniez grunty chronione na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Z uwagi na sposéb zagospodarowania terenu, istniejaca zabudowe oraz odlegtos¢ od obszarow
podlegajacych ochronie prawnej poza granicami planu nie prognozuje sie wplywu zapiséw planu
na przedmiot ich ochrony.

6.10 GOSPODARKA ODPADAMI

Na skutek realizacji projektu planu nastgpi wzrost powierzchni terenéw mieszkaniowych,
co nierozerwalnie wigze sie z wytwarzaniem wiekszej niz dotychczas ilosci odpadoéw. Prognozowane
najwieksze oddziatywania w zakresie gospodarki odpadami beda zachodzi¢ poza granicami miasta,
w miejscach sktadowania i przetwarzania odpadéw.

Plan w zakresie gospodarki odpadami w pierwszej kolejnosci nakazuje respektowanie przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki odpadami oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach.
Plan dopuszcza wstepne magazynowanie odpaddw przez ich wytworce, wykluczajac lokalizacje sktadowisk
odpaddw oraz lokalizacje obiektdéw stuzacych przetwarzaniu odpadoéw.

Projekt planu jest zgodny z zapisami Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Zabki.

W zwiazku z powyzszym nie przewiduje sie powstania negatywnego znaczacego oddziatywania
na Srodowisko.

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono, ze zgodnie z Konwencjg o ocenach oddziatywania

na $rodowisko w konteks$cie transgranicznym oraz ustawa o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko nie
zachodzg przestanki do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
Proponowany sposéb zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania
oddziatywan transgranicznych.

Dokument poddany analizie z nakazu ustawodawcy zawiera zapisy dotyczgce ochrony sSrodowiska.
Zuwagi na powyzsze w projekcie planu zawarty jest szereg ustalen, ktérych celem jest nie tylko
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zrébwnowazony rozw0j z poszanowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych miasta, ale i dazenie
do poprawy stanu srodowiska. Rozwigzania zapobiegajace i ograniczajagce negatywne oddziatywanie
na srodowisko zwigzane sg przede wszystkim z ustaleniami z zakresu infrastruktury technicznej.

Ponadto jednym z najwazniejszych ustalen z zakresu ochrony srodowiska wydaje sie by¢ dopuszczenie
ustug wytacznie nieuciazliwych, a tym samym wykluczenie ustug, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi
sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Na czesci terendw
zakazano réwniez realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko.

Analiza inwestycji na etapie ich powstawania jest zgodna z zasada eliminacji zagrozen u zrodia,
co przynosi pozytywne aspekty zaréwno srodowiskowe, jak spoteczne i gospodarcze. Z tego wzgledu
nalezy zastosowal rozwigzania minimalizujgce i rekompensujace negatywne skutki oddziatywania
inwestycji wskazane w Raportach.

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko stwierdza, ze zakres prognozy oddziatywania
na srodowisko obejmuje réwniez przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych
w projekcie planu (w szczegdlnosci w odniesieniu do obszaréw Natura 2000).

Projekt planu miejscowego opracowano zgodnie z wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki. Dla przedmiotowego obszaru obowiazuje juz plan
miejscowy, ktdry ustala przeznaczenie terenu oraz zasady ksztattowania przestrzeni. Zmiany
zaproponowane w analizowanym dokumencie sa odpowiedzig na biezace zapotrzebowania miasta.
Rozwigzania alternatywne badz odstgpienie od realizacji proponowanych zmian bytyby niekorzystne
dla funkcjonowania spotecznego i gospodarczego obszaru.

Projekt planu obejmuje przestrzeh typowo miejska, stosunkowo intensywnie zagospodarowang, dlatego
trudno jest wskazac rozwigzania alternatywne. Ustalenia dokumentu planistycznego w sposéb mozliwie
maksymalny zapewniaja ochrone zasobow Srodowiska w przestrzeni zurbanizowanej. Warto takze
nadmieni¢, ze projektowany dokument jest zdecydowanie bardziej precyzyjny w swoich ustaleniach
niz obowiazujacy plan, wobec czego jego przyjecie bedzie korzystne — w szczegdlnosci majagc na uwadze
fakt, ze obecnie nie projektuje sie innych dokumentéw, ktére mogtyby stanowié alternatywe wobec
analizowanego projektu.

W czasie sporzadzania prognozy nie napotkano powazniejszych trudnosci wynikajacych z niedostatkow

techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych kierunkéw oraz charakteru
oddziatywan na Srodowisko realizacji projektu planu.

Gtowna trudnoscia zwigzang z opracowaniem prognozy jest charakter dokumentu poddanego analizie,
w ktérym (z zatozenia) nie wskazuje sie na charakter i szczegdtowe parametry poszczegdlnych inwestycji.

Projekt planu nie wskazuje miedzy innymi na charakter ustug, co umozliwia wiekszg swobode
w zagospodarowaniu przestrzeni oraz stwarza wieksze mozliwosci wyboru dla potencjalnych inwestorow
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i whascicieli. O ile otwarty charakter planu miejscowego jest korzystny z punktu widzenia rozwoju
gospodarczego i ekonomicznego, to brak szczegdtowych informacji stanowi trudnos$é w trakcie
opracowania prognoz, z uwagi na niemozno$¢ dokfadnego oszacowania skali antropopresji.
W tym przypadku istotna jest wiedza na temat wrazliwosci na antropopresje (odpornosci na degradacje
i zdolnosci do regeneracji) poszczegdlnych siedlisk oraz obszaréw podlegajacych ochronie, gdyz pozwala
czesciowo rekompensowac wiedze potencjalnych ucigzliwosci.

W projekcie planu miejscowego w stosunku do ksztattowania przestrzeni na terenie gminy uwzgledniono
wytyczne zawarte w:

—  Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym gminy miejskiej Zgbki;

—  Programie ochrony srodowiska dla Miasta Zgbki na lata 2014-2017 z uwzglednieniem perspektywy
do 2021 roku;

— Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Zabki.

Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze soba realizacja planu, nie przewiduje sie
koniecznosci dokonywania szczegolnej analizy skutkéw postanowien przedmiotowego dokumentu.
Oddziatywanie na srodowisko, nawet przy realizacji wszystkich zapisow planu w stu procentach,
nie powinno zmienic sie na tyle silnie, by konieczne byto wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi i metod
obserwacji srodowiska.

Metoda analizy i oceny skutkéw realizacji postanowien planu jest miedzy innymi ocena aktualnosci
studidw i planoéw, sporzadzana przez Burmistrza Zgbek, wynikajaca z zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej
raz w czasie trwania kadencji rady, a co za tym idzie - z tg sama czestotliwoscig konieczne jest
przeprowadzenie analizy i oceny wptywow realizacji postanowien studium na $rodowisko przyrodnicze,
kulturowe i ludzi. W trakcie wykonywania takiej analizy szczegdlng uwage nalezy zwrécié na stopien
realizacji zapiséw planu z zakresu infrastruktury, w tym gtéwnie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, ktorej
budowa lub rozbudowa przyczynia sie do polepszania stanu Srodowiska wodno-gruntowego.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu jest monitoring
$rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten wykonuje zadania
wynikajace z Panstwowego Programu Monitoringu Srodowiska. Raporty z oceny stanu i funkcjonowania
srodowiska, wraz z informacjami na temat takich uciazliwosci jak hatas i odpady, sa wymiernym
odzwierciedleniem zmian zachodzacych na przestrzeni gminy na skutek wprowadzonego dokumentu
planistycznego. Cykliczno$¢ prowadzonych badan pomiarowych i publikacja raportéw jest gwarancja
statego doptywu danych nie tylko na temat zmieniajacej sie jakosci sSrodowiska naturalnego,
ale i spetnienia zapiséw planu w odniesieniu do gospodarki odpadami, wprowadzanej infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.



Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z nig w prognozie dokonano oceny oddziatywan
na srodowisko, ktére moga powsta¢ w wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabki — rejon ulicy Skrajnej, Pitsudskiego i Powstancow.

Stan istniejacy Srodowiska przyrodniczego zostat scharakteryzowany poprzez opis takich elementéw jak:
powietrze, wody powierzchniowe, wody podziemne, fauna, flora, formy ochrony przyrody, powigzania
przyrodnicze, budowa geologiczna i rzezba terenu, gleby, klimat akustyczny i promieniowanie
elektromagnetyczne, walory krajobrazowe, istniejace zagrozenia dla stanu i funkcjonowania srodowiska
oraz problemy ochrony srodowiska.

W niniejszej prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wptywu ustalen planu na $rodowisko
z uwzglednieniem takich elementéw srodowiska jak: ludzie, fauna i flora, rzezba terenu, srodowisko
wodno-gruntowe, atmosfera, klimat akustyczny i krajobraz.

W prognozie znalazty sie réwniez informacje na temat zakresu powierzchniowego i przedmiotowego
prognozy, metodyki, materiatow wejsciowych, celédw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym z punktu widzenia niniejszego opracowania oraz sposobdéw, w jakich zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu, propozycji dotyczacych przewidywanych metod analizy
skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu, mozliwego oddziatywania na srodowisko
oraz potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien dokumentu.
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miejscowosd i data

OSWIADCZENIE AUTORA

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pézn. zm.)

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na srodowisko do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z pézn. zm.).

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem S$wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.
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