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UCHWALANR .......coiniinn
Rady Miasta Zabki
zdnia ....coooiiiiie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki —
rejon ulicy Skrajnej, Pitsudskiego i Powstaincow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2019 poz. 506 z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945z pézn. zm.%), w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. nr 130, poz. 871) oraz art. 12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm.3) oraz
uchwatg Nr VIII/52/2007 Rady Miasta Zgbki z dnia 26 kwietnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do
sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zagbki, zmieniong
uchwatg Nr XVIIl/139/2011 Rady Miasta Zgbki z dnia 7 listopada 2011 r., uchwatg Nr XIX/145/2011
Rady Miasta Zgbki z dnia 29 listopada 2011 r., uchwatg Nr XXIl/173/2012 Rady Miasta Zgbki z dnia
25 stycznia 2012 r., uchwatg Nr XXXIIl/271/2012 Rady Miasta Zabki z dnia 29 listopada 2012 r.,
uchwatg Nr XXXV/282/2012 Rady Miasta Zgbki z dnia 17 grudnia 2012 r., uchwatg Nr LIV/489/2014
Rady Miasta Zgbki z dnia 3 kwietnia 2014 r. oraz uchwatg Nr LV/514/2014 Rady Miasta Zagbki z dnia
14 maja 2014 r., uchwatg Nr XXIl/171/2016 Rady Miasta Zabki z dnia 18 stycznia 2016 r. j uchwatg Nr
XLVII/452/2017 Rady Miasta Zabki z dnia 21 wrzesnia 2017 r. stwierdzajgc, ze plan miejscowy jest
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zagbki, uchwalonego uchwatg nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zgbki z dnia 26 kwietnia 2011 r., Rada
Miasta Zgbki uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zasady i zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki — rejon ulicy Skrajnej,
Pitsudskiego i Powstahcow, zwany dalej ,planem”.

§2.
1. Plan obejmuje obszar ograniczony od poétnocy: pétnocnymi granicami dziatek ewid. nr: 33/5, 34/1,
19, 22 z obrebu 3-31, pdtnocnymi granicami dziatek ewid. nr: 44, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 z obrebu 3-
33; od wschodu: wschodnimi granicami dziatek ewid. nr 8, 20 z obrebu 3-33 oraz linig taczgcag
granice wymienionych dziatek; od potudnia: granicg administracyjng z miastem stotecznym
Warszawa; od zachodu: zachodnimi granicami dziatek ewid. nr: 33/2 i 33/5 z obrebu 3-31.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

! Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309. 1571 i 1696
2 Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009

% Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1688.



§ 3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

granica planu;

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
dominanta przestrzenna wraz ze strefg jej lokalizacji i dopuszczalng maksymalng wysokoscig;
tereny wyposazone w Sciezke rowerows;

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego wraz z numerem
ewidencyjnym;

granica strefy — pasa technologicznego — istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia 220 kV;

szpalery drzew do nasadzen;
wymiarowanie wybranych odlegtosci podane w metrach;

10) przeznaczenie terendw — oznaczone symbolami terendw.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznaczeniami o charakterze

informacyjnym.

§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1

2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcych
budynkéw w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig ich remontu i przebudowy;
nadbudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania tych budynkow jest mozliwa wytgcznie
przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu;

budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w
zycie planu lub te, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie
planu;

dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumieé¢ dach inny niz ptaski i spadzisty, a w
szczegolnosci dach kolebkowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych od 0°
do 12°

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciane ostonowg lub konstrukcyjng
wraz ze wszystkimi wystepujgcymi na niej elementami i detalami architektonicznymi, bedaca
elewacjg eksponowang budynku od strony drdg publicznych;

meblach ulicznych — nalezy przez to rozumie¢ uzytkowe obiekty matej architektury oraz state
i niestate elementy wyposazenia: ulic, placéw, alei pieszych, parkéw, skwerdw, zielenhcow i
przestrzeni ogdlnodostepnych zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej oraz
przestrzeni wewnatrz osiedli, a w szczegdlno$ci: tawki, stupki, pachofki, stojaki na rowery,
ogrodki gastronomiczne (w tym: parasole, ogrodzenia mobilne, stoliki, krzesta, lady), infomaty,
automaty do sprzedazy biletéw, produktéw spozywczych lub napojow, kosze na $mieci, w tym
mate pojemniki do selektywnej zbiorki odpaddéw, wiaty przystankowe, latarnie, zegary;

miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzgdzone w
parkingach podziemnych lub w poziomie terenu, oraz stanowiska w garazach;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych polegajgcych na
trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istniejgcego obiektu budowlanego Ilub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych np.
przeciwpozarowych czy dostepnoéci dla osdb niepetnosprawnych; modernizacjag moze byé:
remont, przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku

planu, linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcych lub innych budynkéw; poza tg linig zabudowy moga by¢ realizowane takie
czesci budynku jak: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, wykusze, loggie, zadaszenia



wejs¢ oraz podziemne czesci budynku — pod warunkiem, Zze nie przekraczajg one linii
rozgraniczajgcej terenu;

11) poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wedtug
stanu wysokosciowego wskazanego na mapie zasadniczej, na ktérej sporzgdzono rysunek
planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére musi
przewazac¢ na danej dziatce budowlanej; to znaczy co najmniej 60% powierzchni uzytkowej
budynkéw na tym terenie, zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej, musi petni¢ te
funkcje, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym — 60% powierzchni
terenu musi petni¢ funkcje przeznaczenia podstawowego;

13) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi planu;

14) system NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barw umozliwiajgcy opisanie koloréw
poprzez nadanie im jednoznacznych tonacji; kazda barwa reprezentowana jest zapisem
numeryczno-literowym, ktéry sktada sie m.in. z:

a) czterocyfrowego symbolu oznaczajgcego odcien, a w domysle stopien zbielenia, ktérego
wartos¢ jest wynikiem sumy odjetej od 100, w ktérym pierwsza dwucyfrowa liczba w
przedziale od 0 do 90 oznacza procentowg domieszke czerni, a druga dwucyfrowa liczba
w przedziale od 0 do 90 oznacza procentowg wartos¢ chromatycznosci,

b) symbolu literowo-cyfrowego oznaczajgcego sktadowe koloru i ich proporcje;

15) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedgce skutkiem dziatalnosci cztowieka,
przekraczajgce standardy emisyjne i standardy jakosci Srodowiska, a w szczegdlnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak: ciepto,
hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami,
przekraczajgce obowigzujgce normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

17) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ w przypadku budynkéw wysokosé
mierzong zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu prawa budowlanego, a w
przypadku innych obiektéw wysokos¢ mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy danym
obiekcie do najwyzej potozonego elementu tego obiektu.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§5.

Wyznacza sie nastepujgce tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala sie nastepujgce
ich przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW-1, MW-2, MW-3,
MW-4, MW-5, MW-6;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U-1, U-2, U-3;

3) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3;

4) teren parkingu, oznaczony symbolem KP-1;

5) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ-1, KDZ-2;
6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4.



§ 6.
1. Wpyznacza sie tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 jako publicznie dostepne

samorzgdowe parki oraz tereny przeznaczone do budowy i utrzymywania publicznych
obiektow sportowych i samorzgdowych instytucji kultury;

2) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KDZ-1, KDZ-2 jako tereny do budowy i
utrzymywania drég publicznych.

2. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na pozostatych terenach, na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu i przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7.

1. Nowo realizowane budynki oraz rozbudowe budynkow istniejgcych nalezy lokalizowaé zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

2. Nowo lokalizowane budynki oraz rozbudowe, przebudowe i remont budynkéw istniejgcych, a w
szczegolnosci obiektdw uzyteczno$ci publicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektoniczne;j.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w obszarach objetych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 8.
Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzen: na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-
2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6, U-1, U-2, U-3, ZP-1, ZP-2, ZP-3 i KP-1:

1) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw betonowych, przy
czym dopuszcza sie wykorzystanie betonowych elementéw prefabrykowanych wytgcznie w
formie stupéw, cokotow i fundamentow,

2) nakazuje sie, by ogrodzenia byly azurowe w co najmniej 50% powierzchni kazdego metra
biezgcego swojej dtugosci,

3) nakazuje sie, by maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie przekraczata 1,6 m z wyjatkiem
ogrodzen obiektow sportowych,

4) nakazuje sie, by maksymalna wysokos$¢ cokotu nie przekraczata 0,4 m, w przypadku realizacji
podmuréwki wystajgcej ponad poziom gruntu rodzimego nakazuje sie wykonywanie ogrodzen
w sposéb umozliwiajgcy migracje matych zwierzat zgodnie z pkt. 5) lit. d),

5) nakazuje sie wykonywanie ogrodzen w sposob umozliwiajgcy migracje matych zwierzat
poprzez zastosowanie jednego z rozwigzan:

a) fundamentéw punktowych,
b) ogrodzen bez podmuréwek,
c) ogrodzen z podmurowka niewystajgcg ponad poziom gruntu rodzimego,

d) wykonanie w podmuréwce otwordw umieszczonych na wysokosci poziomu terenu o
Srednicy nie mniej niz 15 cm lub rozmiarze 15 cm na 15 cm w rozstawie nie wiekszym niz
co 10 m.

§9.
1. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) dopuszcza sie stosowanie reklam w formie:



a) tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej pojedynczego pola
reklamowego nie wiekszej niz 4 m® na elewacjach budynkéw ustugowych i ustugowo-
mieszkaniowych,

b) tablic i urzadzeh reklamowych na wiatach przystankowych pod warunkiem, Zze na
pojedynczej wiacie umieszczone bedg maksymalnie dwa dwustronne pola reklamowe o
powierzchni pojedynczego pola nie wiekszej niz 2,5 m? kazde, przy czym ftgczna
powierzchnia reklam na wiacie przystankowej nie moze przekracza¢ 25% powierzchni
catkowitej scian,

c) urzadzen reklamowych w formie stupdw ogtoszeniowo-reklamowych o $rednicy od 1,2 m
do 1,6 m, o wysokosci od 2,7 m do 3,6 m dla czesci ekspozycyjnej i maksymalnej
wysokosci nie przekraczajgcej 4 m,

d) tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej pojedynczego pola
reklamowego nie wigkszej niz 2 m®w powigzaniu z obiektami matej architektury;

2) zakazuje sie umieszczania reklam w formie:

a) tablic i urzgdzen reklamowych umieszczanych na terenach oznaczonych symbolami;: ZP-
1, ZP-2, ZP-3,

b) tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojgce;j,

c) tablic i urzgdzen reklamowych umieszczanych w liniach rozgraniczajgcych drég z
wyjatkiem reklam lokalizowanych na przystankach komunikacji miejskiej na zasadach
okreslonych w pkt. 1) lit. b) oraz reklam lokalizowanych na stupach ogtoszeniowo-
reklamowych na zasadach okreslonych w pkt. 1) lit. ¢),

d) tablici urzadzen reklamowych umieszczanych na dachach budynkow, wiat,

e) tablic i urzadzen reklamowych umieszczanych na ogrodzeniach,

f) tablic i urzadzen reklamowych umieszczanych na urzgdzeniach naziemnych infrastruktury

technicznej takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji
elektrycznych, stacji transformatorowych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania szyldéw:

1

2)

dopuszcza sie umieszczanie szyldow wytgcznie na elewacjach budynkéw na wszystkich
terenach;

powierzchnia pojedynczego szyldu nie moze by¢ wieksza niz 2 mZ.

3. Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam i szyldow nie dotyczg Miejskiego Systemu Informac;ji
oraz Ptatnej Informacji Miejskiej, jak rowniez reklam i szyldow umieszczanych wewngtrz obiektow
budowlanych.

§ 10.

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce geometrii dachéw i ksztattowania elewacji frontowych
budynkow:

1
2)

3)

4)

5)
6)

nakazuje sie, by gtéwne potacie dachu spadzistego na jednym obiekcie budowlanym miaty
jednakowy spadek o kacie nachylenia okreslonym w ustaleniach szczegétowych planu;

nakazuje sie pokrywanie dachow spadzistych: dachéwka ceramiczng, cementowa,
bitumiczna, tupkiem dachowym lub materiatami dachéwkopodobnymi;

nakazuje sie pokrywanie dachow spadzistych materiatami w barwach wedtug systemu NCS o
odcieniach: posiadajgcych od 20% do 80% domieszki czerni i o chromatycznosci nie wiekszej
niz 20%, oraz w kolorach z zakresu: szarosci i brgzu; przy czym obowigzek stosowania barw
w oparciu o wyzej opisane wymogi nie dotyczy materiatdw naturalnych, a w szczegodlnosci:
tupka dachowego, w kolorach dla nich naturalnych;

nakazuje sie wykanczanie elewacji budynkéw materiatami trwatymi, a w szczegdlnosci:
tynkiem, w tym tynkiem ozdobnym, oktadzinami: ceramicznymi, drewnianymi, metalowymi,
szklanymi, kamiennymi i oktadzinami imitujgcymi kamien naturalny;

zakazuje sie wykanczania elewacji blachg trapezowsa i panelami z tworzyw PCV;

nakazuje sie stosowanie na elewacjach budynkéw, na powierzchniach tynkowanych, barw
wedtug systemu NCS o odcieniach: posiadajgcych nie wiecej niz 20% domieszki czerni i o
chromatycznos$ci nie wiekszej niz 10%, oraz w kolorach z zakresu: bieli, szaro$ci, bezu i
brazu; przy czym dopuszcza sie, na fragmentach elewacji nieprzekraczajgcych 20% jej



catkowitej powierzchni, stosowanie odcieni: posiadajgcych nie wiecej niz 40% domieszki
czerni i o chromatycznosci nie wiekszej niz 10%, oraz w kolorach z zakresu: bieli, szarosci,
bezu i brgzu; przy czym obowigzek stosowania barw w oparciu 0 wyzej opisane wymogi nie
dotyczy materiatdbw naturalnych w kolorach dla nich naturalnych, a w szczegdlnosci:
aluminium, szkta, stali nierdzewnej, drewna, ceramiki, kamienia;

7) dopuszcza sie stosowanie, na elewacjach budynkéw, detali architektonicznych w kolorach
czarnym, szarym, odcieniach brgzu, szarosci, w naturalnych kolorach metalu lub wykonanych
ze szkta, kamienia i drewna w odcieniach brgzu, czerni, szarosci, w szczegdlnosci: balustrad,
schoddéw zewnetrznych, balkondw, logii, tarasow.

§ 1.

Wyznacza sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym - ,dominanta przestrzenna wraz ze strefg
jej lokalizacji i dopuszczalng maksymalng wysokoscig” fragment terenu U-2, na ktérym realizowane
dominanty muszg wyrdznia¢ sie gabarytami i wybitng jakoscig architektury, w rozumieniu ich
reprezentacyjnosci lub monumentalnosci w stosunku do pozostatych budynkéw; dopuszczalng
maksymalng wysokos¢ dominanty okreslono w ustaleniach szczegotowych.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§12.

Wyznacza sie, na rysunku planu oznaczeniem graficznym ,szpalery drzew do nasadzen” i ustala sie
zasady ich realizacji:
1) nakazuje sie uwzglednienie tych szpalerow w projektach zagospodarowania nowych
inwestycji;
2) nakazuje sie ksztaltowanie tych szpalerow w formie uporzadkowanego rzedu drzew
sadzonych w odlegtosci nie wiekszej niz 3 m od siebie;
3) dopuszcza sie uzupetnianie szeregéw drzew nasadzeniami z krzewow;
4) dopuszcza sie w strefach, o ktérych mowa w § 25, stosowanie krzewoéw zamiast drzew;

5) podczas zaktadania i utrzymywania szpalerow w strefach, o ktérych mowa w § 25, nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z § 25 ust. 1 pkt 3).

§ 13.

Pod wzgledem dopuszczalnego hatasu w $rodowisku przyporzagdkowuje sie tereny wedtug
nastepujgcej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6 nalezy traktowac
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

2) tereny oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 nalezy traktowa¢ jako ,tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe”.

§ 14.

Na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 15.

1. Wyznacza sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,granica strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego wraz z numerem ewidencyjnym” oraz obejmuje sie
ochrong stanowisko archeologiczne o numerze: 56-67/3.



2. W obrebie wyzej wymienionej strefy grunt, na ktérym bedg prowadzone roboty ziemne lub zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podlega ochronie w oparciu o przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16.

Jako podstawowg sie¢ publicznej komunikacji drogowej ustala sie tereny oznaczone symbolami: KDZ-
1, KDZ-2.

§17.

Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji ustala sie tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami:
KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4.

§ 18.

Dopuszcza sie realizacje, innych niz wyznaczone na rysunku planu, drég wewnetrznych i dojazdow
oraz drég rowerowych i $ciezek rowerowych na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych i prawa budowlanego.

§ 19.

Dostep do drég publicznych dla istniejgcych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowaé¢ w szczegdlnosci z droég publicznych, oznaczonych symbolami: KDZ-1 i KDZ-2 oraz z drog
wewnetrznych, a takze z drog przylegajgcych do obszaru planu, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych, przy czym dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 20.

Ustala sie nastepujgce warunki dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, przy czym nie mniej niz 20% wszystkich miejsc do parkowania zlokalizowanych
na terenie dziatki budowlanej musi by¢ zrealizowane w formie parkingdw naziemnych;

2) dla funkcji z zakresu ustug sportu i rekreacji oraz z zakresu ustug kultury nalezy zapewnié¢ nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla funkcji z zakresu ustug handlu nalezy zapewni¢ nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na
kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie
moze by¢ mniejsza niz 3;

4) dla pozostatych funkcji ustugowych nalezy zapewnic¢ nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie
moze by¢ mniejsza niz 4;

5) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej jest
realizowana inwestycja — z zastrzezeniem pkt. 7), przy czym dopuszcza sie bilansowanie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach i na parkingach podziemnych, jesli
ustalenia szczegétowe dopuszczajg ich realizacje;

7) dopuszcza sie zachowanie miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami: KP-1
i KDW-2 dla terenu MW-4.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej



§ 21.

1. Ustala sie realizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych na
cele publiczne, w szczegdlnosci na terenach drég publicznych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, a w szczegdlnosci na terenach drég wewnetrznych.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze objetym planem.

4. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia w gaz i energie elekiryczng poprzez istniejace i nowo
realizowane sieci oraz obiekty znajdujgce sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym
uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

5. Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru.

§ 22.

Na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie podtgczenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi do sieci
elektroenergetycznej umozliwiajgcej pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) siec elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowac¢ jako podziemna;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 4) i zapiséw § 21
ust. 5.

4) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych ponizej 100 kW
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala sie podigczenie do sieci wodociggowej budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi; w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza sie
korzystanie z indywidualnych uje¢ wody na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego;

6) zasilanie w wode z wodociggu nalezy realizowaé z przewoddéw wodociggowych o srednicy nie
mniejszej niz 80 mm realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekdw;

7) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekéw oraz z zakresu
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza sie, do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej, stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

9) ustala sie srednice przewodow kanalizacji sanitarnej na nie mniejszg niz 200 mm, czy czym
nie dotyczy to $rednic przewoddw sieci i instalacji ttocznych oraz $rednic przewoddéw
przytaczy;

10) dopuszcza sie realizacje odcinkéw tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;

11) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego i ochrony S$rodowiska, a w szczegodlnosci przez infiltracje do gruntu oraz do
zbiornikdw retencyjnych i retencyjno-rozsgczajgcych na dziatkach budowlanych z
zastrzezeniem pkt. 12), 14), 15);

12) dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do istniejgcej i planowanej sieci
kanalizacji deszczowej;

13) ustala sie $rednice przewodéw sieci kanalizacji deszczowej na nie mniejszg niz 200 mm, przy
czym nie dotyczy to srednic przewodow sieci i instalacji tocznych oraz $rednic przewodéw
przytaczy;



14) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych wymaga
podczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony
srodowiska;

15) dopuszcza sie dotychczasowy sposdb odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla
istniejgcych obiektow budowlanych i dla istniejgcego zagospodarowania;

16) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

17) nakazuje sie zachowanie ciggtosci uktadu urzadzen i rozwigzan stuzgcych odprowadzaniu
waéd opadowych i roztopowych, przy czym dopuszcza sie przebudowe rowow i ich zamiane na
rurociggi oraz przebudowe przepustow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego i prawa budowlanego;

18) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadac zrédta
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z
funkcja;

19) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw =z miejskiej sieci cieptowniczej i
indywidualnych zrddet ciepta: z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych,
zrodet energii odnawialnej — z wyjgtkiem turbin wiatrowych; dopuszcza sie dostarczanie ciepta
réwniez z innych zrédet, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska;

20) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych na terenie objetym planem z istniejacej i
projektowanej sieci gazowej o minimalnej Srednicy 32 mm, przy czym dopuszcza sig
zachowanie i realizacje indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego.

§ 23.

1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzgdku w gminach.

2. Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz lokalizacji obiektow
stuzgcych przetwarzaniu odpadéw.

3. W zakresie magazynowania odpadow — na catym obszarze planu dopuszcza sie wylgcznie
wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

§ 24.

Dopuszcza sie lokalizowanie stacji bazowych telefonii komorkowej i innych inwestycji z zakresu
telekomunikacji na catym obszarze planu pod warunkiem, Zze nie bedg one wymagaty realizacji
wolnostojgcych masztéw antenowych oraz przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego i prawa telekomunikacyjnego.

Rozdziat 8

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 25.
1. Wyznacza sie, na rysunku planu, ,granice strefy — pasa technologicznego — istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220 kV”, w obrebie ktorej:

1) zakazuje sie realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) prace budowlane i lokalizacje obiektéw budowlanych nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami
planu w oparciu o przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego i z zakresu
elektroenergetyki;

3) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdéw tych gatunkéw, ktérych naturalna wysokos¢ moze
przekracza¢ 3 m, pod linig i w odlegtosci 6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego;

4) dopuszcza sie modernizacje, wymiane, wykonywanie napraw oraz prac remontowych i
konserwacyjnych na istniejgcych liniach.



2. Na terenach, na ktérych w ustaleniach szczegotowych dopuszczono mozliwosé ,adaptaciji
budynkéw”, dopuszcza sie, dla budynkéw zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
przed dniem wejscia w zycie planu: remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkéw, z
zachowaniem ustaleh planu i przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy czym
dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejgcych wytgcznie w czesciach dziatek
budowlanych objetych nieprzekraczalng linig zabudowy.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 26.

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie
w sposéb dotychczasowy oraz w formie terenéw zieleni i parkingéw.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
budowy i modernizacji oraz obiektéow tymczasowych stuzgcych realizacji funkcji sportowo-
rekreacyjnej, wystawienniczej i kulturowej, na wybranych terenach, na zasadach okreslonych w
ustaleniach szczegotowych planu.

Rozdziat 10
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 27.
Ustala sie nastepujgce szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczegoétowych planu;

2) minimalng powierzchnie dziatki okresla sie w ustaleniach szczegotowych planu;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: ustala sie na nie mniejszy niz
70°%;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt. 1), 2) i 3) nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
budowe infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

DZIAL 1lI
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 11

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6

§ 28.
1. Naterenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: lokale ustug nieucigzliwych z uwzglednieniem § 29 pkt 2).

2. Przeznaczenie uzupetniajgce w postaci ustug nieucigzliwych moze by¢ realizowane wytacznie w
formie lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych i nie moze stanowi¢ wiecej niz 20%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6 dopuszcza sie
realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdélnosci: miejsc postojowych urzgdzonych w
poziomie terenu, parkingéw podziemnych, infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, ogrodzen,
obiektéw matej architektury, mebli ulicznych, placéw zabaw, niekubaturowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, drég wewnetrznych, zbiornikéw retencyjno-rozsaczajgcych.



§ 29.
Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6 ustala sie zakaz:

1) realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;

2) realizacji lokali ustugowych, dla prowadzenia dzialalnosci, kitéra zgodnie z przepisami
odrebnymi, aktualnymi na dziehA uchwalenia planu, nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

§ 30.
Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6 ustala sie
szczego6towe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci zgodnie z § 27 oraz zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem MW-1: 700 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami: MW-2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m.

§ 31.
Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6 ustala sie
nastepujgce szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-4, MW-5, MW-6 dopuszcza sie adaptacje
budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen § 25 ust. 2;

2) miejsca do parkowania dla samochodow nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w § 20;

3) w zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolami: MW-2, MW-4, MW-6 nalezy
uwzgledni¢ ,granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego wraz z
numerem ewidencyjnym” na zasadach okreslonych w § 15;

4) w zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2, MW-3 i MW-5 nalezy
uwzgledni¢ ,granice strefy — pasa technologicznego - istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220 kV” na zasadach okreslonych w § 25 ust. 1;

5) zasady dotyczace geometrii dachéw i ksztattowania elewacji frontowych budynkéw — zgodnie
z § 10, przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych:

a) naterenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2, MW-4: do 12°,
b) naterenach oznaczonych symbolami: MW-3, MW-5, MW-6: do 25°,
6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z: § 18 i § 19, przy czym:
a) na terenie oznaczonym symbolem MW-1 z drogi KDZ-2 oraz z ulicy Powstahcow
zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) na terenie oznaczonym symbolem MW-2 z drég: KDZ-2, KDW-1 i KDW-3,

C) na terenie oznaczonym symbolem MW-3 z drogi KDW-3 oraz z ulicy Powstahcéw
zlokalizowanej poza obszarem planu,

d) naterenie oznaczonym symbolem MW-4 z dr6g: KDW-1, KDW-2 i KDW-3,

e) na terenie oznaczonym symbolem MW-5 z dréog: KDW-3 i KDW-4 oraz z ulicy
Powstancow zlokalizowanej poza obszarem planu.

f) na terenie oznaczonym symbolem MW-6 z drég: KDW-2 i KDW-4 oraz z ulicy marsz.
Jozefa Pitsudskiego zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6 ustala sie
nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczgce warunkéw, zasad i standardéow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce:

a) naterenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-4, MW-5, MW-6: 50%,



b) naterenach oznaczonych symbolami: MW-2, MW-3: 40%,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki: 17 m, przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw o wiekszej
wysokos$ci z mozliwoscig ich remontu i przebudowy,

b) obiekty matej architektury: 4 m,
c) pozostate obiekty budowlane: 15 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3) oraz § 9 ust. 1 pkt 1) lit. ¢);
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych na terenach oznaczonych symbolami: MW-1,
MW-2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6: 5, przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
budynkow o wigkszej liczbie kondygnacji z mozliwoscig ich remontu i przebudowy,
4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce:
a) naterenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW-4, MW-5, MW-6: 30%,
b) naterenach oznaczonych symbolami: MW-2, MW-3: 40%,
5) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w § 8.

6) zasady sytuowania i rozmieszczenia reklam na terenach oznaczonych symbolami MW-1, MW-
2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6 zgodnie z § 9.

Rozdziat 12

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej
oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-3

§ 33.

1. Na terenach oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-3 ustala sie przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustug nieucigzliwych z uwzglednieniem § 34 pkt 2).

2. Na terenach oznaczonych symbolami; U-1, U-2, U-3 dopuszcza sie realizacje infrastruktury
towarzyszacej, a w szczegolnosci: miejsc postojowych urzgdzonych w poziomie terenu, parkingéw
podziemnych, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, ogrodzen, obiektdw matej architektury,
mebli ulicznych, placéw zabaw, niekubaturowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, drég
wewnetrznych, zbiornikdw retencyjno-rozsgczajgcych.

§ 34.
Na terenach oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-3 ustala sie zakaz:

1) realizacji zabudowy ustugowej i lokali ustugowych, dla prowadzenia dziatalnosci, ktéra zgodnie
z przepisami odrebnymi, aktualnymi na dzien uchwalenia planu, nalezy do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) realizacji ustug wykorzystujgcych instalacje do dystrybucji paliw.

§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-3 ustala sie szczegétowe zasady i warunki
,Scalania i podziatu” nieruchomosci zgodnie z § 27 oraz zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem U-1: 700 m?,

b) naterenach oznaczonych symbolami U-2 i U-3: 1500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m.

§ 36.
Na terenach oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-3 ustala sie nastepujgce szczegdétowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem U-3 nalezy uwzgledni¢ ,granice strefy —
pasa technologicznego — istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napiecia 220 kV” na zasadach okreslonych w § 25 ust. 1;

2) na terenie U-1 dopuszcza sie adaptacje budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen § 25
ust. 2;



3)

4)
5)

6)

7

na terenie oznaczonym symbolem U-2 dopuszcza sie realizacje dominanty przestrzennej w
strefie jej lokalizacji na zasadach okreslonych w § 11;

miejsca do parkowania dla samochoddéw nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w § 20;

w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem U-2 nalezy uwzgledni¢ ,szpalery drzew
do nasadzen” na zasadach okreslonych w § 12;

zasady dotyczace geometrii dachow i ksztattowania elewacji frontowych budynkéw zgodnie z
§ 10, przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 25°,

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z: § 181 § 19, przy czym:
a) naterenie oznaczonym symbolem U-1 z drogi KDW-4,

b) na terenie oznaczonym symbolem U-2 z drogi KDW-4 oraz z ulicy Powstancéw i z ulicy
marsz. Jozefa Pitsudskiego zlokalizowanych poza obszarem planu,

C) na terenie oznaczonym symbolem U-3 z drogi KDZ-2 oraz z ulicy zlokalizowanej poza
obszarem planu.

§ 37.

Na terenach oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-3 ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

4)
5)
6)

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce:

a) naterenach oznaczonych symbolami U-1 i U-2: 50%,

b) naterenie oznaczonym symbolem U-3: 30%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki realizowane na terenie oznaczonym symbolem U-1: 14 m,

b) budynki realizowane na terenie oznaczonym symbolem U-2: 15 m, przy czym w strefie
dominanty — 20 m,

c) budynki realizowane na terenie oznaczonym symbolem: U-3: 8 m,

d) obiekty matej architektury: 4 m,

e) pozostate obiekty budowlane: 15 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3) oraz § 9 ust. 1 pkt 1) lit. ¢);
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) naterenie oznaczonym symbolem U-1: 4,

b) naterenie oznaczonym symbolem U-2: 3 przy czym w strefie dominanty — 6,

C) naterenie oznaczonym symbolem U-3: 2;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okre$lonych w § 8;

zasady sytuowania i rozmieszczenia reklam zgodnie z § 9.

Rozdziat 13

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw zieleni urzagdzonej oznaczonych symbolami: ZP-1,

ZP-2, ZP-3

§ 38.

1. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 ustala sie przeznaczenie podstawowe:
tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2 ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:
zabudowa nieucigzliwych ustug: kultury, sportu i rekreacji z uwzglednieniem § 39 pkt 2).

3. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 dopuszcza sie realizacje infrastruktury
towarzyszgcej, a w szczegdélnosci: miejsc wypoczynku, placéw zabaw, niekubaturowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, obiektéw matej architektury, mebli ulicznych, infrastruktury technicznej,
zbiornikdw retencyjno-rozsgczajgcych.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2 dopuszcza sie:



1) lokalizacje obiektéw tymczasowych towarzyszgcych przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegolnosci: przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych stuzgcych realizacji funkgji
sportu i rekreacji, pawilonéw wystawienniczych, ustug gastronomii;

2) realizacje statych wystaw i ekspozycji plenerowych.

§ 39.
Ustala sie zakaz:
1) naterenie oznaczonym symbolem ZP-3 realizacji budynkow;

2) naterenach oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 realizacji zabudowy ustugowej i lokali
ustugowych, dla prowadzenia dziatalnosci, ktéra zgodnie z przepisami odrebnymi, aktualnymi
na dzien uchwalenia planu, nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 ustala sie szczegdétowe zasady i warunki
,Scalania i podziatu” nieruchomosci zgodnie z § 27 oraz zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m.

§ 41.

Na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 ustala sie nastepujgce szczegdétowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zagospodarowaniu terendéw oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2 nalezy uwzgledni¢
.granice strefy — pasa technologicznego — istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia 220 kV” na zasadach okre$lonych w § 25 ust. 1;

2) zasady dotyczace geometrii dachéw i ksztaltowania elewacji frontowych budynkéw zgodnie z
§ 10, przy czym dopuszcza sie dachy ptaskie oraz dachy krzywiznowe;

3) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z: § 18 i § 19, przy czym:

a) na terenie oznaczonym symbolem ZP-1 z dr6ég: KDZ-1 i KDZ-2 oraz z ulicy Powstahcow
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) na terenie oznaczonym symbolem ZP-2 z drég: KDZ-1 i KDZ-2,
C) naterenie oznaczonym symbolem ZP-3 z drég: KDW-2 i KDW-3.

§ 42.

Na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3 ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) naterenie oznaczonym symbolem ZP-1: 20%,
b) na terenie oznaczonym symbolem ZP-2: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki realizowane na terenach: ZP-1, ZP-2: 6 m;,
b) obiekty matej architektury: 4 m,
c) pozostate obiekty budowlane: 15 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3);

3) na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2 maksymalna liczba kondygnaciji
nadziemnych: 2;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce:
a) naterenach oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2: 60%,
b) naterenie oznaczonym symbolem ZP-3: 70%;

5) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w § 8.

Rozdziat 14



Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu parkingu oznaczonego symbolem KP-1

§ 43.

1. Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 ustala sie przeznaczenie podstawowe: parking
urzgdzony w poziomie terenu.

2. Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a
w szczegolnosci: infrastruktury technicznej, dojsé i dojazdéw, ogrodzeh, mebli ulicznych i obiektéw
matej architektury.

§ 44.
Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 45.

Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 ustala sie szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu”
nieruchomosci zgodnie z § 27 oraz zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m.

§ 46.

Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 ustala sie nastepujace szczegotowe warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie adaptacje budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen § 25 ust. 2;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ,granice strefy — pasa technologicznego —
istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220 kV” na zasadach
okreslonych w § 25 ust. 1;

3) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 18 1 § 19, a w szczegdlnosci z drogi KDW-3 oraz z
ulicy Powstancow zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 47.

Na terenie oznaczonym symbolem KP-1 ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace
standardéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) obiekty matej architektury: 4m,
b) pozostate obiekty budowlane: 15 m z zastrzezeniem § 8 pkt 3) oraz § 9 ust. 1 pkt 1) lit. ¢)
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce: 5%;
3) dopuszcza sie realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w § 8;
4) zasady sytuowania i rozmieszczenia reklam zgodnie z § 9 ust. 1 3.

Rozdziat 15

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow drog
oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDZ-2, KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4 i dré6g wewnetrznych
niewyznaczonych narysunku planu oraz sciezek rowerowych wyznaczonych na rysunku
planu

§ 48.

Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDZ-2 ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga
publiczna klasy drogi zbiorcze;.

§ 49.

Na terenach oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDZ-2 ustala sie nastepujgce warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:



1)

2)
3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z
zakresu drog publicznych, przy czym:

a) terenu oznaczonego symbolem KDZ-1: od 14 do 15 m dla czesci drogi potozonej w
granicach planu,

b) terenu oznaczonego symbolem KDZ-2: od 20 do 26,5 m;
okresla sie szeroko$¢ jezdni nie mniejszg niz 6 m;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu drdg publicznych;

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych;

dopuszcza sie realizacje urzgdzen stuzgcych uspokojeniu ruchu pojazdéw samochodowych;
dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury i mebli ulicznych;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) obiekty matej architektury: 4 m,

b) pozostate obiekty budowlane: 12 m z uwzglednieniem § 9 ust. 1 pkt 1) lit. c);

nakazuje sie realizacje Sciezek rowerowych zgodnie z § 53;

w zagospodarowaniu terendéw oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDZ-2 nalezy uwzglednic
.granice strefy — pasa technologicznego — istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia 220 kV” na zasadach okreslonych w § 25 ust. 1;

10) w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem KDZ-2 nalezy uwzgledni¢ ,szpalery

drzew do nasadzen” na zasadach okreslonych w § 12.

§ 50.

Na terenach oznaczonych symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4 ustala sie przeznaczenie
podstawowe: droga wewnetrzna.

§ 51.

Na terenach oznaczonych symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4 ustala sie nastepujgce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego, przy czym:

a) terenu oznaczonego symbolem KDW-1: 8 m,

b) terenu oznaczonego symbolem KDW-2: 12 m,

c) terenu oznaczonego symbolem KDW-3: od 8 do 14 m;

d) terenu oznaczonego symbolem KDW-4: od 6 do 8 m;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury i mebli ulicznych;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) obiekty matej architektury: 4 m,

b) pozostate obiekty budowlane: 12 m z uwzglednieniem § 9 ust. 1 pkt 1) lit. ¢);

jezdnie muszg spetniaé warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przeciwpozarowej;

dopuszcza sie realizacje drég jako cigagéw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu
pieszego i kotowego;

w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami: KDW-1, KDW-2 nalezy uwzglednic
.granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego wraz z numerem
stanowiska na zasadach okreslonych w § 15;

w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem KDW-3 nalezy uwzgledni¢ ,granice
strefy — pasa technologicznego - istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia 220 kV” na zasadach okreslonych w § 25 ust. 1.



§ 52.

Drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu muszg spetnia¢ nastepujgce warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokosci drogi: 6 m;

2) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza sie realizacje drog jako ciggow pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu
pieszego i kotlowego.

§ 53.

Wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,tereny wyposazone w $ciezke rowerowg”,
droge publiczng, ktéra musi by¢ wyposazona w drogi rowerowe realizowane w postaci: sciezek
rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla roweréw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych i prawa ruchu drogowego.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 54.

Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30% na terenach oznaczonych
symbolami: MW-1, MW-2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6, U-1, U-2, U-3 oraz w wysokosci 0,1% na
pozostatych terenach.

§ 55.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zgbki.

§ 56.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacii
na stronie internetowej Miasta Zgbki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA ZABKI



