GRUPA DEWELOPERSKA
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Gdansk, 22.12.2016 1.

ZAPROSZENIE

do udzialu w konkursie na opracowanie
KONCEPCIJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNE]
polegajgcej na zmianie charakteru istniejacego budynku przy ul. Kamienna Grobla 28/29 w Gdansku

Wyzej wymieniona nieruchomos$¢ stanowi dwie zabudowane dziatki (dz. nr 176 1 177/2).
Firma INTUO zamierza zaproponowa¢ w tym miejscu niespotykany dotychczas w Tréjmiescie projekt
—-LOFTY -

Celem konkursu jest wytonienie koncepcji przebudowy/rozbudowy istniejacych budynkéw w stylu loft, ktora
najpelniej uwzgledni:
1. Atrakcyjne i pierwszoplanowe polozenie dzialek wzdhuz brzegu Nowej Motlawy:;
2. Historyczny charakter budynku (byla fabryka Batycki, a niegdy$ mlyn olejowy) i otoczenia —
Stare Miasto;
3. Wymogi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktéremu podlega inwestycja;
4. Charakter stylu, tj. przede wszystkim otwarta, surowa przestrzen, a przy tym nowoczesne,
innowacyjne elementy;
5. Fakt, ze planowana inwestycja — LOFTY to unikatowa w skali Tréjmiasta i calego Pomorza
propozycja, ktéra ma zaskoczy¢ mieszkancow, turystéw i oczywiscie swa niepowtarzalnoscia
przyciagnac¢ klientow.,

Konkurs zostanie rozstrzygnigty w terminie do 28.02.2017 r. Nagroda dla zwycigzcy jest mozliwosé odbioru
w siedzibie firmy kwoty 20.000,00 z} netto lub podpisanie umowy na opracowanie i realizacje calosciowego
projektu (architektonicznego, konstrukcyjnego, budowlanego) inwestycji.

Chetni do wziecia udziahu w konkursie proszeni s3 o e-mailowe zgloszenie uczestnictwa: biuro/@intuo.com.pl
do dnia 20.01.2017 r. i przedlozenia projektu (wizualizacja + rzuty) w terminie do 28.02.2017 r.
pod adresem: INTUO Sp. z o.0. Sp. k. 80-244 Gdansk, Al. Grunwaldzka 72.

Wszelkie dodatkowe pytania rowniez prosze kierowa¢ na powyzszy adres e-mail.

Szczegblowe warunki zabudowy przedmiotowych dziatek okre§la Uchwata Nr LI1/1775/06 Rady Miasta Gdafiska z dnia 29 czerwea
2006 roku, w ktorej dla rejonu ulicy Kamienna Grobla nadano symbol 003-M/U3 1.

W zafgczeniu mapa do celow informacyjnych w skali 1:500, mapa ewidencji gruntéw w skali 1:1000, rysunek planu MPZP (1124 —
SRODMIESCIE), fragment uchwaty nr LII/1775/06 Rady Miasta Gdafska (Karta terenu MPZP m.in. dla ul. Kamienna Grobla)
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Nr Wy:WG.II.6821.11.1523.2015 Strona 1z1

Wojewodztwo: pomorskie
Powiat: m.Gdansk
Jednostka ewidencyjna: 226101_1, M.Gdarsk
Obreb ewidencyjny: Nr 0100, 100

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 05.09.2016 12:55:58 wedtug stanu na dzien: 05.09.2016 12:55:58

Nr jednostki rejestrowej: G481 KW GD1G/00093573/8
Osoby: 2
Udziat o 2
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
11 - a "
colagicibi SKARB PANSTWA  REGON: - NIP: -
11 '
uiytkowanie wieczyste
do dnia 2089-12-05 |
Dziatkl ewidencyjne: 2
| : Powierzchnia | Utytek i kiasa bonitacyina Nr KW lub
Arkusz | Nrdziafki : Adres lub pofoZenie [hea] Rodzaj Pow haj inne dokumenty
4 176 |___ul. Kamienna Grobla 28/20 | 0.1857 Bi 0.1857 GD1 G)ODOQSS?SIB
Identyfikator: 226101_1.0100.176  Dziatka objeta formg ochrony przyrody: - Rejestr zabytiow: - Wartosc: - Rejon statystyczny: -
4 | Amm2 | 00378 | Ba [ 00378] GD1G/00093573/8
Identyfikafor: 226101_1.0100.177/2  Dziatka objeta forma ochrony przyrody: - Rejestr zabytkéw: - Wartosé: - Rejon statystyczny: -
Razem powierzchnia dziafek: 0.2235 ha

Stownie: | dwa tysigce dwiescie trzydziesci pieé metréw kwadratowych

Qznaczenia klas | uZytkow

Ba - Tereny przemysiowe
Bi - inne tereny zabudowane

Iwona Herda
dnia: 05.09.2016

(imig i nazwiskc osoby reprezentujacej organ)
data i podpis
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UCHWALA NR LIIN 775/06
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 29 czerwca 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie — rejon Dolnego Miasta czesci mieszkaniowej w miescie Gdansku.

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Srddmiescie rejon Dolnego Miasta czesci
mieszkaniowej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1124) zwany dalej
,planem”, obejmujgcy obszar 28,58 ha, ograniczony:
1) od zachodu i pétnocnego - zachodu: rzekg Nowg Mottawa,
2) od potnocy - odcinkami ulic: Podwala Przedmiejskiego i tgkowej oraz ulicg
Chtodna,
3) od potudniowego — wschodu i potudnia: ulicami Reduta Dzik, Reduta Mis,
Reduta Wyskok, Kurza, Radna, Zielona i Redutg Wilk,
jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

KARTA  TERENU  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE - REJON DOLNEGO MIASTA CZESCI

MIESZKANIOWEJ W MIESCIE GDANSKU NR EW. PLANU 1124
1. NUMER 003 2. POWIERZCHNIA 0,90 ha
3. PRZEZNACZENIE

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajacy teren
M/U31 mieszkaniowy M23 i ustugowy U33.

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) garaze boksowe,

2) serwisy samochodowe,

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
4) mate hurtownie powyzej 1000 m’ powierzchni

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7,
2) zaktad produkcji odziezy i galanterii

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady o ktérych mowa w punktach 7, 10, 11, 14,

2) dominanta kompozycyjna na skrzyzowaniu ulic Kamienna Grobla (043-KD81), Torunska (042-
KD81) - jak na rysunku planu,

3) w nowoprojektowanej zabudowie od strony ul. Jatmuzniczej (044-KD81) i Sluza (056-KD81)
nalezy wykonac przejazd bramowy umozliwiajgcy dojazd do wnetrza kwartatu

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca biegngca wzdtuz pétnocno — wschodnich elewacji budynkéw przy ul. Kamienna
Grobla 30 i Sluza 7 i ich przediuzeniu w kierunku potudniowo - wschodnim - jak na rysunku
planu,

b) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren 044-KD81 (ulica
Jatmuznicza) - jak na rysunku planu,

c) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajacej teren 042-KD81 (ulica Toruniska) - jak
na rysunku planu,

d) maksymalna nieprzekraczalna w linii rozgraniczajgcej teren 043-KD81 (ulica Kamienna
Grobla) - jak na rysunku planu,

2) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie

a) w przypadku parkingu, o ktérym mowa w pkt. 18.1 — 100%,




b) dla pozostatej zabudowy: 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
a) na dziatkach, na ktorych zlokalizowany jest zaktad produkcyjny: 0%
b) dla pozostatego terenu: 30%,
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 1,0, maksymalna: 3,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna:
- dla parkingu: nie ustala sie,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m,
b) maksymalna:
- dla dominanty kompozycyjnej 21 m,
- dla pozostatej zabudowy: 18 m,
6) formy zabudowy: zabudowa $rédmiejska, pierzejowa. Zabudowa na minimum 80% pierzei,
7) ksztalt dachu:
a) od strony ulicy: mansardowy o nachyleniu potaci dolnej 50-75°, goérnej 20-35° lub stromy
jednopotaciowy 45-60°,
b) od wnetrza kwartatu — dowolny,
c) uktad dachéw wzgledem ulicy — dowolny

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepno$é drogowa — od ulic: Kamiennej Grobli (043-KD81), Sluzy (056-KD81), Jatmuzniczej
(044-KD81) i Torunskiej (042-KD81),

2) parkingi do realizacji na terenie inwestycji — zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne, po segregacji wywoz na skladowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) nowe budynki wznoszone wzdtuz pierzei ulicznych w typie zabudowy kamienic historycznych
Dolnego Miasta,
b) w pierzejach ulic Kamiennej Grobli (043-KD81), Sluzy (056-KD81), Jatmuzniczej (044-KD81)
i Torunskiej (042-KD81), historyczne podziaty na dziatki oznaczone na rysunku planu, do
odwzorowania w elewacjach poprzez zréznicowanie wysokosci gzymséw, okapow i innych
form architektonicznych a takze przerwg w zabudowie,
c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) wszelkie prace ziemne wymagajgce szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopow wymagaja
wyprzedzajgcych ratowniczych badanh archeologicznych,
b) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
c) oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych przy ulicy Kamienna
Grobla 28/29, ochronie podlega charakter budynkéw, wystréj elewacji od strony
przestrzeni publicznych oraz autentyczne elementy wyposazenia i wystroju wnetrz

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowe;j,

2) w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali
i doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy,

3) teren miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic nalezy zagospodarowac zielenig

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| nie dotyczy

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania




14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy ustugowej oraz wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

c) realizacja nowego zagospodarowania rekreacyjnego, wprowadzenie matej architektury i
oswietlenia,

d) urzadzenie terenowych miejsc parkingowych dla mieszkancow lub podniesienie poziomu
podworzy przez wprowadzenie parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowg rozwigzang
jako zielona przestrzen rekreacyjna z elementami matej architektury na potrzeby rekreac;ji
mieszkancow,

e) rewaloryzacja istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych,

f) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,

g) prowadzenie dziatan w zakresie rewitalizacji spotecznej i gospodarczej,

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakosc¢ zycia,

c) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych zabudowy,

d) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlanej oraz uzupetnienie pierzei,

e) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym terenie,

f) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych,

g) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,

h) poprawa stosunkéw wodnych oraz parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

i) rewitalizacja spoteczna i gospodarcza terenu, propagowanie dziatan rewitalizacyjnych,

j) powstanie nowych miejsc pracy,

3) parametry zabudowy ujete zostaty w punktach 7

15. STAWKA PROCENTOWA

| nie dotyczy

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 7.1,
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii komorkowe;j,
3) rynny odprowadzajgce wode z dachdw nalezy podtgczyé bezposrednio do kanalizacji deszczowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie budowe na terenie wnetrza kwartatu parkingu zagtebionego, z powierzchnig dachowa
rozwigzang jako zielona przestrzen rekreacyjna zelementami matej architektury, alejkami
spacerowymi, placykami zabaw dla dzieci itp.,

2) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej,

3) dla projektowanych obiektéw na fundamentach i budowli podziemnych zaleca sie wykonac
ekspertyze dotyczgcg warunkéw posadowienia i wptywu na stabilnos¢ istniejgcych obiektéw w
sasiedztwie,

4) niezabudowane odcinki pierzei zaleca sie domkng¢ zielenia, bramg, przegrodg azurowg itp.
wykonang z materiatéw tradycyjnych,

5) w ramach powierzchni biologicznie czynnej zaleca sie rozwigzac¢ tereny rekreacyjne dla dzieci
i dorostych,

6) elementy matej architektury zaleca sie projektowa¢ z zastosowaniem detali wywodzacych sie
z form historycznych w rejonie Dolnego Miasta,

7) zaleca sie zastosowanie szlachetnych materiatéw budowlanych,

8) zaleca sie aby szyldy informujgce o prowadzonej w budynkach dziatalnosci, podporzgdkowane
byty architekturze budynku




